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Stadt Rodgau

Stadte stehen zunehmend vor groflen 6konomischen, 6kologischen und gesellschaftlichen
Herausforderungen und werden seit annahernd 50 Jahren von Bund und Landern im Rahmen
der Stadtebauférderung unterstitzt. Stichworte sind der demographische Wandel, die Heraus-
forderungen des Klimawandels oder auch die Starkung des sozialen Zusammenhalts. In den
einzelnen Quartieren kommt der Umgang mit 6konomischen Rahmenbedingungen hinzu. In-
tegrierte Stadtentwicklungsstrategien stellen die zentralen, fachibergreifend angelegten und
abgestimmten Grundlagendokumente dar, die aufgrund der Komplexitat der anstehenden Auf-
gaben als Orientierungshilfe fur die Stadtentwicklung unverzichtbar und damit auch Voraus-

setzung flr eine angestrebte Férderung durch Bund und Lander sind.

Im April 2018 hat der Magistrat der Stadt Rodgau die NH ProjektStadt beauftragt, im Rahmen
des Stadtebauférderprogramms Stadtumbau in Hessen, ein Integriertes Stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (ISEK) fur das Projektgebiet ,Zwischen Rodau und Rodgausee® zu erarbei-
ten. Als strategisches Planungs- und Steuerungsinstrument der Stadtentwicklung soll das vor-
liegende Konzept sowohl ziel- und handlungsorientiert, als auch prozesshaft sein und als
Handlungsrahmen fur die stadtebauliche Entwicklung der kommenden zehn bis funfzehn
Jahre fungieren. Es erganzt somit die konkrete Bauleitplanung. Die Benennung und Erarbei-
tung von Handlungsfeldern, MalRnahmen und Projekten steht im Vordergrund. Die Leitbildbe-

trachtung wiederum basiert auf einer vorausgegangenen Starken-Schwachen-Analyse.

Eine hohe Akzeptanz bei den beteiligten Akteuren aus Verwaltung, Politik und lokaler Wirt-
schaft sowie der Burgerschaft muss als Voraussetzung fur das Gelingen eines solchen Pro-
zesses gesehen werden. Schliefilich ist es das Ziel, das Konzept auf die lokalen Bedurfnisse
auszurichten und das Profil eines spezifischen értlichen Impulses durch das Férderprogramm

Stadtumbau auf die Stadtentwicklung zu definieren.
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Stadt Rodgau
Forderprogramm Stadtumbau in Hessen

Nach der Definition des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz soll mit dem Bund-Lander-Programm Stadtumbau in Hessen ,[...] die An-
passung der Stadte und Gemeinden an die baulichen, infrastrukturellen und klimatischen Her-
ausforderungen von Heute und Morgen [gelingen]. Ziel des Programms ist es, stadtebauliche
MaRnahmen zu Klimaschutz, Klimaanpassung sowie zur Anpassung an demografische und
wirtschaftsstrukturelle Veranderungen in einem integrierten Ansatz zu vereinen.“' Wahrend
des zehnjahrigen Foérderzeitraums sollen die Kommunen bei der Anpassung von Stadt- und
Siedlungsstrukturen unterstitzt werden, um letztlich tatsachlich nachhaltigen Stadtumbau im
Sinne der ,Leipzig Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt“ sowie den ,Richtlinien des
Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung — RILiISE* betreiben zu kon-
nen. Der so genannten griinen und blauen Infrastruktur, also Griin- und Wasserflachen, kommt
dank der neuen Schwerpunktsetzung in Zeiten steigender Durchschnittstemperaturen und Kili-
maveranderungen eine bedeutende Rolle zu. Das Stadtumbaugebiet ,Zwischen Rodau und
Rodgausee® wurde 2017 zusammen mit 9 anderen hessischen Gemeinden neu in das Stadt-

umbau-Programm aufgenommen.
Programmgebiet

Wahrend des Antragsverfahrens fur die Aufnahme in das Stadtumbauférderprogramm wurde
ein Vorschlag zur Férdergebietsabgrenzung gemacht. Dem Programmaufnahmeantrag lag fol-

gender Abgrenzungsplan bei:

! https://nachhaltige-stadtentwicklung-hessen.de/foerderprogramme/stadtumbau.html
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Stadt Rodgau

Auf Basis einer Katasterkarte stellte sich die Gebietsabgrenzung zum Zeitpunkt der Aufnah-

meantragstellung folgendermafen dar:

| Fachdienst 2 - Stadiplanung
Stadtumbau

Abgrenzungsrahmen Férdergebiet
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Fur das Férderprogramm Stadtumbau in Hessen gilt der zentrale Grundsatz einer integrierten

Stadtentwicklung. Die Berucksichtigung

1. aller relevanten Handlungsfelder der Stadtentwicklung,
2. die Bundelung vorhandener Ressourcen und

3. die Vernetzung von Akteuren

spielen in der Umsetzung des integrierten Ansatzes eine wesentliche Rolle. Kommunikation
und Kooperation sind entscheidende Voraussetzungen zur Verwirklichung dieser drei Zielset-
zungen. Die Ergebnisse des Kommunikationsprozesses flieRen als Grundlage des Stadtum-

baus in das Integrierte kommunale Handlungskonzept ein.

Ziel des Programms Stadtumbau in Hessen ist es, stadtebauliche Strukturen nachhaltig an die
heutigen und zukinftigen Bedirfnisse anzupassen und als attraktiven Wohn-, Arbeits- und

Lebensstandort zu sichern.

Gesamtstadt — Analyse der stadtumbaurelevanten Handlungsfelder
Wichtige Entwicklungen und Charakteristika der Gesamtstadt liefern den Hintergrund, vor dem
sich die aktuelle Situation des Stadtumbaugebiets abbildet und vor dem stadtebauliche Ent-

wicklungen absehbar und denkbar sind.

Lage

Rodgau liegt gut angebunden zentral im Ballungsraum Frankfurt-Rhein-Main. Der Rhein-
Main-Airport ist 25 km entfernt und sowohl tGber die A 3 KéIn - Wirzburg als auch mit der S-
Bahn in kurzer Zeit zu erreichen. Die vierspurig ausgebaute B 45 verbindet die Rodgauer
Stadtteile direkt mit dem Uberregionalen Stralkennetz. Die S-Bahn-Linie 1 (Wiesbaden — Frank-
furt - Offenbach) bindet Uber sechs Stationen alle Rodgauer Stadtteile optimal untereinander,

wie auch an das regionale und europaische Schienennetz, an.?

2 Quelle: Wirtschaftsférderung der Stadt Rodgau
7
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Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalen Flachennutzungsplan des Regionalverbandes werden flir Rodgau Aussagen

zur Siedlungsstruktur, zum Wohnen und Gewerbe, zum Einzelhandel, zu Grinflachen, zum

Verkehr und zur Landschaft getroffen, die hier wiedergegeben werden?:

Siedlungsstruktur

B 45, Kreisquerverbindung).

Rodgau ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum. Nach Kkontinuierlichem Bevélkerungs-
wachstum hat die Stadt mit ihren fiinf Stadtteilen inzwischen liber 43.000 Einwohner (2008).
Rodgau ist zusétzlich auch Gewerbestandort (rund 8.700 sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigte in 2008) und verfiigt (iber eine sehr gute Verkehrslage und -infrastruktur mit sechs

S-Bahn-Haltepunkten sowie direkten Anschliissen an das (berregionale Stralennetz (A 3,

3 Quelle: RegFNP 2010
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Wohnen und Gewerbe

Die Stadt besitzt grolRe Entwicklungspotenziale, die, nachdem mit dem Bau der S-Bahn eine
wesentliche infrastrukturelle Voraussetzung realisiert ist, jetzt umgesetzt werden sollen. Den
Kernpunkt bildet die groBe Wohnbaufldche (ca. 42 ha) zwischen Hainhausen und Jiiges-
heim, mit glinstiger Lage zu den beiden S-Bahn-Haltepunkten. Ergénzend hierzu sind in den
einzelnen Stadftteilen noch Arrondierungsfldchen vorgesehen. Beim Gewerbe bilden die
Entwicklungsfldchen im Osten von Jiigesheim/Dudenhofen an der B 45/Kreisquerverbin-
dung mit liber 40 ha den Schwerpunkt. Daneben sind noch kleinere Fldchen in Weiskirchen

und Nieder-Roden vorhanden.

Einzelhandel

[...]. In den anderen Stadltteilen haben sich, vor allem in Weiskirchen und Nieder-Roden, um
die Altortkerne verschieden ausgepréagte Stadtteilzentren entwickelt. Diese Standorte sind
in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten und zu stérken. Des Weiteren werden im Stadtgebiet
von Rodgau drei ,Sonstige Einzelhandelsstandorte, Bestand” dargestellt. Es handelt sich
hierbei um Konzentrationen von Einzelhandelsbetrieben im Siiden des Stadtteiles Hainhau-
sen, im Gewerbegebiet stdlich der K 174 im Stadtteil Dudenhofen sowie stidéstlich der L
3097 im Stadltteil Nieder-Roden.

Verkehr

Zur Entlastung des innerértlichen Strallennetzes von Weiskirchen und Hainhausen sowie
des benachbarten Rembriicken wird die Rodgau-Ringstral3e zwischen der L 3405 im Siiden
und der L 3117 im Norden verldngert. Am S-Bahn-Haltepunkt ,Rollwald” ist die Anlage eines
gréleren Park-and-Ride-Platzes zwischen den Gleisanlagen und der Ober-Rodener Stral3e
vorgesehen. Da dieser Haltepunkt liber das regionale StraBennetz — ohne bebaute Ortsla-
gen zu beeintrédchtigen — direkt erreicht werden kann, sollen hier Park-and-ride-Stellplédtze
fiir den (berértlichen Bedarf eingerichtet werden. Im lberértlichen Radroutennetz sind An-
bindungen in Richtung Ober-Roden, Seligenstadt (L 3121) und Rembriicken (L 3405) ge-
plant.

Griinflachen
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Die Griinflachen entlang der Rodau sind verbindendes Element zwischen den Stadltteilen.
Zum Schutz und zur langfristigen Entwicklung dieses bedeutenden Griinzuges hat die Stadt
das ,,Rodaupark-Konzept* erarbeitet. Es sind Griinflichen dargestellt, die den Freiraum si-
chern und fiir eine langfristige Siedlungsgliederung sorgen sollen. Um die Nachfrage nach
wohnungsfernen Gérten auf Dauer abdecken zu kénnen, hat die Stadt Rodgau ein ,Klein-
gartenentwicklungskonzept” erarbeitet, das langfristig ausreichende Angebote in allen
Stadtteilen vorsieht. Der Rodgauer Badesee, fiir den ein Gestaltungskonzept sukzessive

umgesetzt wird, ist ein Erholungsgebiet von regionaler Bedeutung.

Landschaft

Das Stadtgebiet liegt im Landschaftsraum ,Ménchwald und Dreieich, Rodgau®. Die entlang
der Rodau sich erstreckenden Siedlungsgebiete werden, besonders ausgepragt um Jiiges-
heim und Dudenhofen, von einer breiten Zone landwirtschaftlicher Fldchen umgeben. Daran
schlieBen sich, vor allem bei Nieder-Roden und Weiskirchen, ausgedehnte Waélder an. Auf-
grund von méchtigen Lagerstétten sind in Nieder-Roden grof3e Abbauflédchen entstanden,
die entweder eine naturschutzorientierte (um das Kalksandsteinwerk herum) oder freizeit-
orientierte Nutzung (am Rodgausee) als Rekultivierungsziel haben. Im Osten der Gemar-
kung konzentrieren sich die Gebiete, die flir Natur und Landschaft gesichert werden sollen
(u. a. rd. 130 ha FFH-Gebiet und mehr als 2.000 ha Vogelschutzgebiet). Im stadtischen
Biotopverbundkonzept werden éstlich von Jiigesheim MalBnahmen umgesetzt. Im Westen
der Gemarkung ist das ,Vorranggebiet flir den Regionalparkkorridor® mit Anschluss nach

Obertshausen und Rédermark geplant.

10
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Bevolkerungsentwicklung seit 2006
Zum 31.12.2016 zahlte die Stadt Rodgau 44.465 Einwohner*
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Altersstruktur der Bevolkerung - Gesamt

Eigene Darstellung nach Hessisches Statistisches Landesamtund Prognosedaten Hessen Agentur

Die demographische Entwicklung der Stadt Rodgau ist seit mehreren Jahren ungebrochen
positiv. Die relative Bevdlkerungsentwicklung seit dem Jahr 2011 betragt 0,4%. Im gleichen
Zeitraum lag die relative Bevdlkerungsentwicklung des Landkreises Offenbach bei 1,3 %.

Das Durchschnittalter der Bevolkerung lag im Jahr 2013 bei 43,9 Jahren (im gesamten Land-
kreis bei 44 Jahren). Seit 2015 ist ein weiterer Anstieg aufgrund der Zuweisung von Asylbe-
werbern zu verzeichnen. Gleichzeitig erfolgt derzeit die Aktivierung aller Siedlungsreservefla-
chen in einer Grofkenordnung von rund 80 ha. Hier sollen bis 2030 zusatzliche, dringend be-
notigte Wohneinheiten entstehen. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass sich der Trend

zum Zuzug nach Rodgau kunftig deutlich dynamisieren wird und das Durchschnittsalter der

4 Hessisches Stat. Landesamt (2016) und Prognosedaten Hessen Agentur

11
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Bevdlkerung unter den Kreisdurchschnitt sinken wird. Mit der Mobilisierung dieser Siedlungs-
flachen des RegFNP wird Rodgau einen erheblichen Beitrag zur Schaffung von Wohnraum

innerhalb der Region schaffen.

Bevolkerungsentwicklung bis 2030

Nach Daten der Hessen Agentur GmbH von 2016 wird die Einwohnerzahl Rodgaus von 2016
bis 2030 kontinuierlich zunehmen. Durch den Sondereffekt der Gebietsentwicklungen
»-Rodgau-West“ mit zusatzlichen rd. 4.000 EW (Innenentwicklung) und weiteren Neubaugebie-
ten mit zusatzlichen rd. 9.000 EW (Aufenentwicklung) wird die Einwohnerzahl von 43.325 im
Jahr 2006 bis 2030 um rd. 33 % auf rd. 59.000 EW im Jahr 2030 zunehmen. Die stellt ein auch

im Rhein-Main-Gebiet weit Uberdurchschnittliches Bevdlkerungswachstum dar.
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Bevolkerung insgesamt am 31.12. —

Eigene Darstellung nach Prognosedaten HA Hessen Agentur GmbH (2016)
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Altersstruktur
Die sogenannte Bevolkerungspyramide weist die fir Deutschland typische Form auf. An der
Bevolkerungspyramide, die streng genommen schon lange keine Pyramide mehr ist, Iasst sich

die Entwicklung zur alternden Bevdlkerung gut ablesen.

Alterspyramide Rodgau
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Eigene Darstellung nach Hessisches Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik

Nach Vorausschatzung der Hessen Agentur GmbH von 2015 wird sich die Altersstruktur der
Bevolkerung Rodgaus von 2006 bis 2030 — deutlich hin zu einer alter werdenden Bevolkerung
verandern; das Durchschnittsalter wird von 43,9 auf 47,9 steigen. Noch nicht bertcksichtigt

13
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sind hier allerdings die Sondereffekte durch die Gebietsentwicklungen ,Rodgau-West* und
weitere Neubaugebiete.

Altersstruktur der Bevélkerung im Zeitvergleich (Einteilung in aquidistante Altersgruppen; Anteilswerte in %)

35%
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30% 30% 299,
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2000: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987; 2015: Fortschreibungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011;
2020 und 2030: Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur.

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016).

Nach Prognosedaten HA Hessen Agentur GmbH (2015)

Wirtschaft

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Rodgau liegt im Jahr 2018° bei
18.281.

Aus dem Vergleich der sozialversicherungspflichtig Beschaftigen am Wohnort und am Arbeits-

ort geht hervor, dass die Stadt Rodgau einen deutlichen Auspendleriberschuss aufweist.

3 Zahlen der Stadt von Juli 2018
14
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Eigene Darstellung nach Hessisches Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik

Die Arbeitslosenzahlen im Jahr 2018° liegen in Rodgau bei 942, was einer Arbeitslosenquote

von 5,2 % entspricht.

Die Kaufkraftkennziffer beschreibt die Hohe des verfigbaren Einkommens der Einwohner ei-
ner Kommune, welches im Einzelhandel ausgegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurch-
schnitt (=100). Rodgau verfugt gemaf Einzelhandelskonzept (2013) Uber eine einzelhandels-
relevante Kaufkraft in Héhe von 252,5 Mio. Euro pro Jahr. Die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffer fiir Rodgau betrug 108,69 flr das Jahr 2012.”

Wohnraumentwicklung/-bedarf:
Ein Wohnraumversorgungskonzept flir Rodgau liegt nicht vor. Daher kdnnen zum gegenwar-

tigen Zeitpunkt hier keine Angaben gemacht werden.

6 Zahlen der Stadt von Juli 2018

7 Stadt+Handel Dipl.-Ing.e Beckmann und Fohrer GbR (2013): Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Rodgau, S. 36,
Zahlen der IFH Retail Consultants GmbH 2012
15
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Durch die groe Dynamik der Bevolkerungsentwicklung Rodgaus aufgrund groRRer FIla-
chenentwicklungsmalRnahmen (z.B. Rodgau-West) und einer breit angelegten Innenentwick-
lungsstrategie ist allerdings davon auszugehen, dass sich der Rodgauer Wohnungsmarkt in

den nachsten Jahren weiter stark verandern wird.

Da die Stadt bis 2030 erheblich wachsen und neue Einwohner hinzugewinnen wird, ist auch
in Zukunft mit steigendem Wohnungsbedarf zu rechnen. Entsprechend der tatsachlichen de-
mographischen Entwicklung in den kommenden Jahren ist auch daflir Sorge zu tragen, dass
ausreichend zielgruppenspezifische, etwa barrierefreie Wohnungen fir Altere und Mobilitats-
eingeschrankte, aber auch Wohnungen im unteren und mittleren Preissegment, insbesondere

fur Familien mit Kindern (z.B. bezahlbarer Mietwohnungsbau) geschaffen werden.

Demographie und Wohnen

Rodgau ist eine stark wachsende Stadt. Die Stadt Rodgau konnte bereits in den letzten Jahren
insbesondere von Zuzligen jlingerer Haushalte profitieren und sich als attraktiver Wohn-, Aus-
bildungs- sowie als Arbeitsort positionieren.

Besonders im Niedrigpreissegment lassen sich bereits heute deutliche Nachfrageuberhange
feststellen. AulRerdem ist mit einer zunehmenden Diskrepanz zwischen sich verknappendem
bezahlbaren Wohnraum und der Nachfrage einkommensschwacher Haushalte zu rechnen.
Der demografische Wandel erzeugt erganzend zunehmende Bedarfe in Bezug auf Barriere-

freiheit, Barrierearmut, altersgerechte Ausstattungen und betreute Wohnformen.

Im Zusammenhang mit der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung stehen die Prognose-
und Bedarfszahlen des Schulentwicklungsplans des Landkreises Offenbach als verantwortli-
cher Bildungstrager aus dem Jahr 2018. Die prognostizierte Entwicklung geben folgende Gra-

fiken aus dem Schulentwicklungsplan wieder:
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Schulentwicklung

Zur Entwicklung der Schilerzahlen in der Stadt Rodgau ergibt sich folgende Prognose:
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Schulentwicklungsplan Landkreis Offenbach (2018)

Die Ergebnisse der Analyse der Gesamtstadt setzen die Rahmenbedingungen fir das Pro-
grammgebiet ,Zwischen Rodau und Rodgausee” im Programm Stadtumbau. Hier vor allem zu
nennen ist die Tatsache, dass sich durch die steigende Bevdlkerungszahl Rodgaus ein Wohn-
raumbedarf ableiten lasst, aus dem sich mdglicherweise Begehrlichkeiten und Entwicklungs-
szenarien auf das Programmgebiet Ubertragen lassen kénnten. Vielfaltige neue Wohnprojekte
sind in Rodgau bereits zu verzeichnen. Die Leitbilder und Ziele fur das Gebiet (vgl. Absatz 6
Leitbilder, Ziele, Strategien) nehmen die gesamtstadtische Entwicklung auf und spiegeln sie

zum Teil wider.
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Die hohe Bedeutung des Gebiets fur die Gesamtstadt lasst sich anhand der Ergebnisse aus

der Bestandsanalyse des Gebiets ableiten (siehe Kapitel 3).

Regionalvergleich

Im Regionalvergleich der Stadt Rodgau mit dem Landkreis Offenbach (LK Offenbach), dem
Regierungsbezirk Darmstadt (RB Darmstadt) und dem Bundesland Hessen fallt auf, dass es
in Rodgau im Vergleich zum Rhein-Main-Ballungsraum (LK Offenbach und RB Darmstadt)
einen deutlich Gberdurchschnittlichen Wert von 232 m?/ pro Einwohner an Gebaude- und Frei-
flachen gibt. Dies ist gegentiber den Werten vom LK Offenbach mit 178 m#EW und 193 m¥EW
im RB-Darmstadt eine recht deutliche Abweichung. Dies spricht unter Berticksichtigung der

prognostizierten Bevolkerungsentwicklung flir einen derzeit sehr attraktiven Wohnstandort.

Ergénzende Indikatoren im Regionalvergleich

Rodgau, St. LK Offenbach RB Darmstadt Hessen

Flachenindikatoren (31.12.2015)

Geb&ude- und Freifidche je Einw. (erEinw.} 232 178 193 255

Anteil der Landwirischaftsflache

an Gesamtfléche in % 32% 24% 38% 42%

Anteil der Waldflache an

Gesamtflache in % 40% 44% 40% 40%
Bevolkerungsdichte (31.12.2015)

Einw. je km? 680 975 527 293

Einw. je km? Gebéude- und Freiflache 4.302 5.607 5.185 3.923
Wohnungen (31.12.2018)’

Anzahl der Wohnungen (Angaben in 1.000) 20,0 163,5 1.9023 3.0034

Veranderung gegeniiber dem Jahr 2000 (in %) +4,0% +4,0% +9,5% +9,2%

Wohnflache je Einw. (mziEinw.) 426 426 446 46,6

Weranderung gegentiber dem Jahr 2000 (in %) +10,6% +10,6% +12.2% +14,6%
Tourismus (2016)

Ubernachtungen (Angaben in 1.000) 62,9 1.000,3 208727 32.590,7

Tourismusintensitat (Ubem‘ Jje 1.000 Einw.) 1423 2.880 5.321 5277

" Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebéuden

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2017), Berechnungen der Hessen Agentur.

HA Hessen Agentur GmbH (2015)
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Die Stadt Rodgau wurde erstmals 2017 in das Programm ,Stadtumbau in Hessen* aufgenom-
men. Flr das Programm wurde das Gebiet ,Zwischen Rodgau und Rodgausee” vorgeschla-
gen. Das Gebiet weist Entwicklungsbedarfe in unterschiedlichen Handlungsfeldern auf, der
Fokus liegt insbesondere auf der Innenentwicklung des Stadtteils Dudenhofen, aber auch auf
der Entwicklung und Freihaltung klimawirksamer Flachen und der Vernetzung des Stadtteils
mit den angrenzenden Freirdumen (blaue und griine Infrastruktur). Die vorgesehenen stadte-
baulichen MaRnahmen sollen zu einer aktiven Gestaltung des demographischen und des wirt-
schaftsstrukturellen Wandels beitragen, eine nachhaltige Entwicklung des Stadtteils Duden-
hofens sichern und den Klimaschutz férdern. Die Potenziale des Stadtteils gilt es zu aktivieren,
damit sollen auch positive Strukturwirkungen Uber die Fordergebietsgrenzen hinaus erzielt

werden.

Das vorgeschlagene Fordergebiet "Zwischen Rodau und Rodgausee" wird im Norden be-
grenzt durch den sidlichen Siedlungsrand Jigesheims. Im Nord-Osten wird die Abgrenzung
durch den StralRenverlauf der Dudenhéfer Stral3e, den ostlichen Uferbereich der Rodau und
der Freiherr-vom-Stein-Stral3e (ohne Ostseite) markiert (bis Hlgelstralke/Opelstralde) vollzo-
gen, im Suden durch die Nieuwpoorter StralRe, Friedberger Strale und Goethestrale. Im Std-
westen verlauft die Grenze des avisierten Férdergebietes entlang der Bahntrasse in nord-sud-
licher Richtung und schlie3lich sudlich der Mainzer Strafl3e in ost-westlicher Richtung. Maf3-
gebliche Wegeverbindungen im Westen von Dudenhofen sowie wesentliche Abschnitte des

Gebiets des Rodgauer Strandbades werden dem Gebiet aulierdem zugeschlagen.
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Vorgeschlagenes Fordergebiet mit StraBennamen, Eigene Darstellung

Das Stadtumbaugebiet hat durch die gegenlber der Programmaufnahme im Jahr 2017, ange-
geben mit rd. 135 ha, leicht erweiterten Flachen im Bereich Rodgausee, Freiherr-vom-Stein-

Stralde und Dellweg eine GréRRe von rd. 142,5 ha.

Hintergrund

Die Auswahl des vorgeschlagenen Foérdergebietes wurde aufgrund der Entwicklungsbedarfe
in unterschiedlichen Handlungsfeldern getroffen, die stadtebaulichen, sozialen, infrastrukturel-
len und funktionsradumlichen als auch stadttkologischen und stadtklimatischen Charakter auf-
weisen, hier in besonderer Weise ausgebildet und zum Teil auch Uberlagert sind. In dem Ge-
biet liegt der Fokus insbesondere auf der Innenentwicklung des Stadtteils Dudenhofen, aber

auch auf der Entwicklung und Freihaltung klimawirksamer Flachen und der Vernetzung des
20
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Stadtteils mit den angrenzenden Freiraumen. Weiterer Fokus ist auf die Entwicklung und stad-
tebauliche Einbindung des Gewerbegebiets Dudenhofen mit dem Quartier HegelstralRe zu

richten.

Quartier Hegelstrae

Fir das Quartier Hegelstrale wird eine weitreichende Neuordnung und Erweiterung von ge-
werblichen Nutzungen und Einzelhandelsnutzungen angestrebt. In diesem Rahmen sollen
zentral gelegene Brachflachen mobilisiert und untergenutzte Bereiche aktiviert werden. Hierzu
kann auch die ehemalige Friedhofserweiterungsflache genutzt werden, moéglicherweise er-
ganzt durch eine Flache, die momentan von der Fa. Baumschule und Gartengestaltung Hauf-
ler, Hegelstralie 2, genutzt wird und der westlich gelegenen Flachen eines aufgegebenen Be-
triebsgelandes (Fa. Chmelik, SiemensstralRe 8, derzeit nur Zwischennutzungen bzw. unterge-
nutzt). Fur den Bereich der ehemaligen Fa. Chmelik ist eine Neuordnung mit Hallenabbruch
und anschlieRender zusatzlicher ErschlieBung von Sutden vorgesehen mit Neuverbindung
Uber die zu verlangernde Siemensstralde. Ein Teil der Veranderungen sollen durch das Stadt-

umbauprogramm unterstitzt und flankiert werden.

Potenzialflachen

Quelle Abbildung: Stadt Rodgau, Eigene Darstellung

Die bereits begonnene wohnbauliche Entwicklung im Siden des Quartiers soll Gber eine zu-
satzliche Aktivierung von Flachen fir den Bau bezahlbaren Wohnraums weiterentwickelt wer-

den, zum anderen wird das unmittelbare Wohnumfeld nach den Programmschwerpunkten des
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Stadtumbaus entsprechend zu gestalten sein. Der Ubergangsbereich zu den gewerblichen
Flachen soll vor diesem Hintergrund mit einem Griinzug im Sinne eines Quartiersparks mit
Freizeit- und Spielangeboten ausgestaltet werden. Zudem ist eine fuRRlaufige Anbindung an
den Rodaupark angestrebt. Durch weitreichende Begrinungsmaflnahmen bei gleichzeitiger

Entsiegelung von Flachen wird das Quartier zusatzlich 6kologisch aufgewertet.
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Quelle Abbildung: OpenStreetMap, eigene Darstellung

Die vorgesehenen stadtebaulichen Mallnahmen sollen zu einer aktiven Gestaltung des demo-
grafischen und des wirtschaftsstrukturellen Wandels beitragen, eine nachhaltige Entwicklung
des Stadtteils Dudenhofen sichern und den Klimaschutz férdern. Die Potenziale des Stadtteils
gilt es zu aktivieren, damit sollen auch positive Strukturwirkungen tber die Férdergebietsgren-

zen hinaus erzielt werden.
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Ortskern Dudenhofen
Einen wesentlichen Entwicklungsbereich mit Schwerpunkt auf die stadtebauliche Entwicklung
im Stadtumbaugebiet stellt der Ortskern von Dudenhofen dar. Im Ortskern sind wiederum zwei

Schwerpunktbereiche zu unterscheiden:

Bereich zwischen Blirgerhaus und Rodau

Fur die Platzfolge vom Burgerhaus inkl. Burgerhausvorplatz, tGiber den sogenannten ,Dalles*
zum Ludwig-Erhard-Platz (bis Nieuwpoorter Stralle) ist ein Gestaltungskonzept zu erarbeiten,
das zum einen die homogene Abfolge dieser 6ffentlichen Raume akzentuiert und zum anderen
adaquate Gestaltungselemente und Gestaltungsmoglichkeiten aufzeigt.

Neben differenzierten Belagsstrukturen, Begrinungsmaflnahmen und "Mdoblierung" gilt es
auch, Platzbereiche mit guter Aufenthaltsqualitdt und Raume fir aktive Nutzungen (Spiel, Ga-
stronomie) zu schaffen. Ziel ist es, die zentrale West-Ost-Verbindung im Altort von Duden-

hofen signifikant aufzuwerten und zu beleben.
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Quelle Abbildung: OpenStreetMap, eigene Darstellung

Bereich des zentralen Ortskerns
Dieses gesamte Quartier - ndrdlich abgegrenzt von der Mainzer Stral3e, im Osten durch die
Rodau, sudlich von Ludwig-Erhard-Platz/Bleichstral’e und im Westen durch den Gleiskdrper

der Bahnstrecke - weist aufgrund des alten Baugestands, der Mdglichkeiten der Begriinungs-
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maflnahmen (Hof-, Fassaden- und Dachbegriinungen) ein bedeutendes Entwicklungspoten-
zial fur die klimagerechte Stadterneuerung im Siedlungsbestand auf (dies wird auch auf den

folgenden Seiten ausgefihrt).
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Bereich des zentralen Ortskerns von Dudenhofen, Luftbild Stadt Rodgau und eigene Darstellung

Soziale Infrastruktur

Rodgau-Dudenhofen verfugt Uber ein gutes Angebot an Freizeit-, Kultur- und Sporteinrichtun-
gen sowie Uber ein solides Angebot im Bereich Bildungs- und sozialer Infrastruktur. Einrich-

tungen dieser Art leisten einen wichtigen Beitrag fur die Lebensqualitat.

Als Eigentiimerin ist die Stadt Rodgau mit folgenden Einrichtungen der bedeutendste Trager

der sozialen Infrastruktur:

e Birgerhaus Dudenhofen, Georg-August-Zinn-Str. 1a mit Gaststatte, fr Veranstaltun-
gen, Training und Ubungsraume
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Gebaude Friedberger Str. 35, Polizeistation (ehemaliges Feuerwehrhaus)
Jugendhaus, Freiherr-vom-Stein-Str. 8

Stadtischer Kindergarten ,Eulennest”, Dr.-Weinholz-Str. 8

Stadtischer Kindergarten, Freiherr-vom-Stein-Str. 10

Stadtischer Kindergarten und Vereinshaus, Georg-August-Zinn-Str. 1, Nutzung auch
durch Vereine im Obergeschoss

Minigolfanlage, Bleichstr. 5, verpachtet

Gebaude Friedberger Str. 37, genutzt durch Stadtwerke, deren Auszug in die Philipp-
Reis-Str. bevor steht. Nachfolgenutzungsvorschlag: Mehrgenerationenwohnen

Standesamt, Nieuwpoorter Str. 90, Standort des Ortsgerichts. Vorgesehen ist eine
Umgestaltung des Obergeschosses in Ausstellungsraume fur Kunst

Neben den oben genannten stadtischen Einrichtungen unterhalt die Arbeiterwohlfahrt eine

Einrichtung im Projektgebiet in der Dr.-Weinholz-Str. 9.

Griin-Blaue Infrastruktur

Band entlang der Rodau — Naherholungsgebiet Rodgausee — Bruchgraben

Die Griine und Blaue Infrastruktur beschreibt Griinflachen und Bepflanzungen, Wasserflachen

und Gewasser. Sie Ubernimmt mehrere bedeutsame Funktionen in der Stadt.

Diese sind:

Ein kleinrdumiger Natur- und Umweltschutz, Sicherung und perspektivischer Ausbau
der Habitate fur Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Die Reduzierung von Umweltbelastungen (Schadstoffe)
Die Verringerung thermischer Belastung (Stadtklima)
Die Verbesserung der bioklimatischen Verhaltnisse

Sicherung der Erholungsfunktion, der Aufenthaltsqualitédt und des Naturerlebnisses fur
die Blrgerinnen und Burger des Projektgebiets und der Gesamtstadt

Versickerungsmaoglichkeiten und eine verbesserte Retention des Niederschlagswas-
sers als einen Beitrag zum Hochwasserschutz und zur Entlastung der Kanalisation und
Gewasser

Stadtebauliche — auch optische - Aufwertung des Wohnumfeldes und des Stadtbildes

Die Ausstattung des Projektgebiets mit ,Blauen“ Elementen ist Uberdurchschnittlich hoch.

Dabei sind insgesamt drei Strukturen zur unterscheiden.
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Rodau

Der gesamte Bachlauf der Rodau ist - auch im Sinne des Rodaupark-Konzeptes als "grin-
blaues Band" zwar in Teilen vorhanden, soll aber aufgewertet und gestaltet werden. Dazu soll
die Aufwertung der weiteren Uferbereiche zwischen den Stadtteilen Jugesheim (Muhlstr.) und
dem sudlichen Dudenhofen (Opelstralie) erfolgen. Potenziale bestehen insbesondere flir den
Ausbau der FuB- und Radwege, die Offnung und Zuwegung von Uferbereichen sowie die
Schaffung naturnaher Aufenthaltsraume, an ausgewahlten Stellen mit moderner Méblierung

und Bewegungsangeboten.

Naherholungsgebiet Rodgausee

Der Rodgausee ist ein beliebtes Ausflugsziel nicht nur fir Rodgauer Birgerinnen und Burger.
Das Areal des Strandbads befindet sich im Eigentum der Stadt® und wird in der Badesaison
rege angenommen. Die Einrichtung ist allerdings, bedingt durch einen Brand, in einigen Be-
reichen wie dem Umkleide- und Sanitarbereich nur mit Provisorien nutzbar.

Hier wird eine grundlegende Neukonzeptionierung und Erneuerung angestrebt.

8 Teileinrichtungen wie z.B. der Kiosk sind verpachtet
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Strandbad
Rodgau-See

Strandbad Rodgau - Einrichtungen
Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Badesee_Rodgau

Bruchgraben

Der Bruchgraben ist ein meist trockengefallener verrohrter und kanaladhnlich mit Betonhalb-
schalen ausgebauter Entwasserungsgraben, der nur bei Starkregenereignissen das Misch-
wasser in die Rodau leitet.

Foto des Bruchgrabens, Foto NH
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Im Zuge des Stadtumbaus soll geprift werden, ob eine Renaturierung der bisherigen Verroh-
rung und eine 6kologische Aufwertung maéglich ist. Im Falle der Feststellung der entsprechen-
den Machbarkeit soll der Bruchgraben renaturiert und eine deutlich aufgewertete dkologische
Funktion erhalten werden. Daneben soll eine durchgangige Ful3- und Radwegefihrung am
Bruchgraben das bestehende Wegenetz erganzen. Eine Anbindung an das bestehende We-

genetz ist sicherzustellen.

Freiraume und griine Lungen

Die Sicherung der 6kologisch wertvollen Flachen nordlich der Kreisquerverbindung ist von ho-
her Prioritat fur das Stadtklima Rodgaus insgesamt und insbesondere flir das Stadtumbauge-
biet. Dariber hinaus soll eine 6kologische Aufwertung durch angemessene Pflanzmalinah-
men unter Schaffung von ,griinen Bandern" an den Ful3- und Radwegeverbindungen erreicht
werden. Dies ist insbesondere auf die Wegebeziehungen vom Ortskern Dudenhofen zum Rod-
gausee, aber auch fir eine neu zu akzentuierende Verbindung von Jigesheim zum Badesee
(Am Bruchgraben) anzuwenden. Erganzt werden diese linear auszubildenden Mallnahmen

durch die Aufwertung der Randbereiche der Rodgau-Ringstralle.

Private Hof- und Gartenflachen

Neben den o6ffentlichen Freirdumen ist auch die Quantitat und Qualitat der privaten Freiflachen
und Garten bedeutend fir die Qualitat des Wohnumfeldes sowie flir die bioklimatischen Ver-
haltnisse und die Entfaltung der Biodiversitat. Auffallend im Untersuchungsgebiet ist der hohe
Versiegelungsgrad der privaten Freiflachen, der neben der eigentlichen Gebaudelberbauung
insbesondere auch durch Hof- und ErschlieBungsflachen bedingt ist. Dies betrifft in der Regel
die Wohnbereiche sidlich der Mainzer Stralte. Rickwartig auf den Grundstlicken platzierte
Neben- und Wirtschaftsgebaude, diese Bereiche erschliefende Hofflachen und teilweise klein-

teilige Grundstucksstrukturen haben einen hohen Versiegelungsgrad zur Folge.

Am Ludwig-Erhard-Platz werden private Freiflachen meist noch intensiver genutzt fur Ge-
schaftsflachen und Kundenparkplatze. Der hohe Uberbauungs- und Versiegelungsgrad steht
am Ludwig-Erhard-Platz insbesondere auch in Zusammenhang mit der geringen Tiefe der

nutzbaren Grundstulicke.
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3.1 Bestandskarten

Zu einzelnen strukturellen Aspekten wurden Bestandskarten erstellt, auf die im Anhang des
Berichts verwiesen sei. Nachfolgend werden die Karten im Text eingebetet und weitere Erlau-

terungen hierzu gegeben, und ein kursorischer Abgleich mit weiteren stadtischen Datengrund-
lagen vorgenommen.

Ubersichtskarte Flichennutzungen und Nutzungsarten:

Stadtumbau Rodgau 2% pRoJERTSTADT
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Erstellt am 24.09.2018 (ProjektStadt)
Datenquelle: Stadt Rodgau

Eigene Darstellung, aus GIS-Daten der Stadt Rodgau

In der Karte ,Flachennutzungen und Nutzungsarten® im Stadtumbaugebiet wird die Zweiteilung
des Gebiets deutlich. Im ndrdlichen Teil ndrdlich der Mainzer Stral3e dominiert der Gewerbe-

flachenanteil im Untersuchungsgebiet gegenuber der sudlichen Uberwiegenden Wohnfunk-
tion.

Hinsichtlich der fur die Wohnnutzung im Untersuchungsgebiet wichtigen Frage der Nahversor-

gung (z.B. Lebensmittel) lasst sich anmerken, dass die Versorgungssituation unmittelbar im
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Wohngebiet als eher unterdurchschnittlich zu bewerten ist: innerhalb des Wohngebietes be-
stehen vereinzelte Gebiete gemischter Nutzung, was allerdings noch keine Aussage zu Ein-
zelhandelangeboten zulasst. Es befinden sich im Altortskern u.a. eine Backerei und Metzgerei,
eine Apotheke, ein Weinladen, ein kleines Bekleidungsgeschaft (UT-Trendmode). Die von der

Stadt zur Verfligung gestellten Daten enthalten hier keine naheren Informationen.

Einzelhandelsbesatz

Aus dem Einzelhandelskonzept 2013 geht hervor, dass Dudenhofen den groiten Verkaufsfla-
chenanteil der Rodgauer Stadteile mit rd. 32.400 m? aufweist. Dies entspricht 47% der Ge-
samtverkaufsflache Rodgaus. Zurtckzufuihren ist dies auf gro3flachige Anbieter im Gewerbe-
gebiet HegelstralRe. Die Anzahl der Betriebe liegt in Dudenhofen mit 35 Betrieben weit hinter
den Stadtteilen Jugesheim mit 82 Betrieben und Nieder-Roden mit 70 Betrieben. Daraus ab-
lesbar ist die besondere Einzelhandelsgebietscharakteristik Dudenhofens mit groRflachigem
Einzelhandel (Edeka, Toom-Baumarkt, Rofu-Kinderland, belmodi-Modebekleidung und
Schuh-Welt), aber eher weniger kleineren, traditionellen Einzelhandels- und Handwerksbetrie-
ben, wie Metzger und Backer oder Bekleidungsgeschaften, Betrieben aus dem Bereich Le-

bens- und Genussmittel (wie. z.B. Weinhandlung, Tabakwaren).

35 19 82 70 15

16 % 9% 37 % 32% 7%
6.060 11.460 17.390 2.160
9% 16 % 25 % 3%

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 01/2013; Leerstinde nicht enthalten;
Werte der Verkaufsflichen auf 10 m2 gerundet; Abweichungen ergeben sich aus
Rundungen.

Einzelhandelsbestand nach Staditteilen®

9 Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Rodgau (2013), Stadt + Handel, Dipl.-Ing.e Beckmann und Foh-
rer GbR, S. 33.
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Baualter der Gebaude

Betrachtet man die Baualter-Gruppen der Gebaude im Stadtumbaugebiet, so wird deutlich,
dass rd. % aller Gebaude in Rodgau-Dudenhofen bis 1978 erbaut wurden. Hiervon ist ein er-
heblicher Teil der Gebaude vor 1948 erbaut bzw. sogar rund einhundert Jahre alt oder alter.
Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der gro3en Menge alterer Wohnungen zum Teil er-
heblicher Sanierungsbedarf an den Gebauden und den Wohnungen selbst besteht. Es ist also

sowohl im Bereich des Wohnungsneubaus, als auch in der Bestandsentwicklung Handlungs-

bedarf gegeben.
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Eigene Darstellung und stédtische Karte Bebauungsentwicklung von 1800 bis 2009 °

19 Der Bereich des Strandbads/ Rodgausees des Fordergebiets ist hier nicht dargestellt. Da in diesem
Bereich ein eigenes Konzept umgesetzt werden soll, dies als eigene Maflnahme bei der Darstellung
der MaRnahmen in Kapitel 9 aufgenommen ist, und es sich hier um kein ,klassisch” genutztes Gebiet
handelt, wurde hier auf eine Darstellung verzichtet.
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Altlastendaten liegen der Stadt vor; folgende Ubersicht gibt die Altlastenverdachtsflachen bei-

spielhaft wieder.
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Eigene Darstellung und stédtische Karte Altstandorte
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LAuf den ausgewiesenen Flachen besteht der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen, es
handelt sich somit bei den genannten Flurstiicken um altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG). Im Hinblick auf die Ausweisung des Stadtumbaugebie-
tes ist festzustellen, dass lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien

Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht auszuschlief3en sind.

Sinnvoll und ggf. auch notwendig ist eine fachgutachterliche Uberwachung von Aushubarbei-
ten auf einem grofRRen Teil der Grundstiicke. Ursachlich hierfir ist der Umgang mit umweltge-

fahrdenden Stoffen im Rahmen einer gewerblichen oder industriellen Vornutzung.

Weitere bisher unbekannte Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Bo-
den, Bodenluft und/oder Grundwasser sind im gesamten Plangebiet nicht auszuschlieRen. Ab-
hangig von der Art und Lage von zukulnftigen Nutzung des Altstandortes, kdnnen gegebenen-
falls zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um weitere eventuell

vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den ge-
kennzeichneten Flachen sollen die Stadt Rodgau und das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden werden. (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagen-
erlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das
Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur

»-Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Altlastenuntersuchungen kénnen (nur) im Rahmen von EinzelmalRnahmen des Stadtumbaus
zur Erreichung der Stadtumbauziele geférdert werden, wenn keine Mittel aus anderen Fach-
programmen zur Verfligung stehen. Das Regierungsprasidium als zustéandige Behdrde ist ent-
sprechend einzuschalten. Gleiche Forderungsmaoglichkeit mit vorgeschalteter Prifung anderer
Foérderungsmdglichkeiten gilt fur die investive Altlastensanierung, sofern diese einen unterge-
ordneten Anteil an den Gesamtkosten der Stadtumbaumalinahme besitzt. Dartber hinaus ist
im Zuge von evtl. geplanten Umnutzungen die Notwendigkeit von Altlastenuntersuchungen

und AltlastensanierungsmalRnahmen im Einzelfall zu prufen.
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Planungsrechtliche Situation

Der glltige Regionale Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2010 spiegelt in seinen Darstel-

lungen praktisch die vorhandene Gebietsnutzung wider.

Am Strandbad/ Rodgausee sind Sonderbauflachen fur die Einrichtung eines Hotels dargestellt.

Ausschnitt Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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Siedlungsstruktur

Wohnbaufldche, Bestand/geplant
Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fur den Gemeinbedarf, Bestand/geplant

il

Weiterfiihrende Schule
Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fur Landwirtschaft

|:| Flache fur die Landbewirtschaftung

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

H

Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

coeooo000ed Vorranggebiet far Regionalparkkorridor

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen
|:| Still- und FlieRgewasser
|:’ Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz
Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

Regionaler Fldchennutzungsplan 2010, Auszug aus Legende (ohne Textteil)

Grunflachen sind von ihrer Nutzung her z.T. landwirtschaftliche Flachen oder Parkanlagen
(z.B. an der Rodau).

Auch den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanen lassen sich einige entwicklungs-

planerischen Aussagen entnehmen.
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Landkreis Offenbach, B-Plan online, Auszug Stadtumbaugebiet

Der rechtskraftige B-Plan ,D 6.1 Nordlich Mainzer Strake — Im Bdhlfeld, 1. Anderungsplan®
enthalt u.a. Festsetzungen zum Stral3ennetz der ,Siemensstrae“ und der Stralde ,Im Bihlfeld®
und stammt aus dem Jahr 1983. Festgesetzt sind hier die Weiterfihrungen und der Anschluss
der beiden Strallen an die Hegelstralke sowie die nicht Uberbaubare Flache fir die Sie-

mensstralle.
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-Plan D 6.1, Auszug (ohne Legende) aus dem Jahr 1983, ohne Textteil

Stadt Rodgau, B
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Der B-Plan ,D 24 Sudlich des Bahnhofs Dudenhofen® enthalt u.a. Festsetzungen zu einer
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sidlich des Bahnhofs Dudenhofen. Der B-Plan liegt

zur Einsicht auf der Homepage des Landkreises Offenbach.
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Stadt Rodgau, B-Plan D 21, Auszug aus dem Jahr 2006, Auszug Legende, ohne Textteil)
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Stadtbild

Gerade im Vergleich mit anderen Stadtumbaugebieten in (oft historischen) Stadtkernen kommt
dem Belang des Stadtbildes bzw. der Stadtgestaltung in diesem Untersuchungsgebiet eine
besondere Bedeutung zu. Dies hat seinen Schwerpunkt vor allem fir den Bereich sudlich der
Mainzer Strale.

Fur die gewerblichen Gebaude- und Flachennutzungen im Gewerbegebiet Hegelstralie nérd-
lich der Mainzer Stral3e lohnt sich allerdings wegen ihrer Nahe zur Wohnbebauung und zum
historischen Stadtkern ebenso ein besonderer Blick auf das Stadtbild. Die gewerblichen
Grundstticke, fir die die Art der Betriebsablaufe und der Rahmenbedingungen wenig Raum

fur asthetische Belange bisher gelassen haben, bedirfen einer gestalterischen Aufwertung.

In der Karte der Flachennutzungen treten noérdlich der Mainzer Strale grof¥flachige (Hallen-)
Gebaude hervor, die allerdings wegen haufig geringer Geschosszahlen bzw. Gebaudehéhen
in natura meist keine stdrende Gestaltwirkung aufweisen. Allerdings sind die Freiflachenge-
staltungen, die Grundstlickseinfriedungen und Zaunanlagen sowie die Werbeanlagen gestal-
terisch oft verbesserungswiurdig.

Daneben sollten Verbesserungen der Stadtbildgestaltung im 6ffentlichen Straenraum und
evtl. in den Ubergangsbereichen hinter den Grundstiicksgrenzen der privaten Grundstiicke
ausgerichtet werden (Einfriedigungen, Begriinung). Durch das offene Lagern von Materialien,
z.B. auf Grundstiicken von Handwerksbetrieben wie Geristteile und teilweise provisorisch wir-
kenden blickdichten Einfriedigungen, wird der duRere Gesamteindruck negativ gepragt. Eine
Aufwertung kdnnte hier in der Installation héherwertiger Einfriedigungen, Pflege der Randbe-
reiche der Grundstlicke und gegebenenfalls durch Bau geeigneter Hallen und einer Forcierung
von Hof-, Fassaden- und Dachbegrinungen auch auf gewerblichen Grundsticken erreicht

werden.

Wohnen

Der Stadtteil Dudenhofen hat als Wohnstandort in der Gesamtstadt Rodgau eine grol3e Be-

deutung. Wohnlage und -qualitat sind durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

e Sidlich der Mainzer Stralte befinden sich altere Baubestande, die in Teilen auf die
landwirtschaftlichen Strukturen der friihen Ortsentwicklung zurtickgehen. Zudem be-
stehen in den Wohnbereichen Blockstrukturen der Siedlungstatigkeit ab Mitte/Ende
des 19. Jahrhunderts (und friiher)
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e Die Nahe zu Versorgung und Infrastruktur am Wohnstandort Dudenhofen ermoglicht
grundsatzlich ein vielfaltiges Leben, das von Vielen geschatzt wird. Gleichzeitig ist je-
doch auch die Nahe zu den umgebenden Landschaftsrdumen, wie dem Rodgausee,
gegeben

e Auch die vorhandenen Grundstiicksstrukturen pragen die Wohnqualitat. In Teilberei-
chen sind kleine Grundstiicke und eine hohe Bebauungsdichte durch ehemalige Werk-
statt- oder Lagergebaude sowie versiegelte Hofflachen pragend, die die Wohnqualitat
einschranken

¢ Wie in der Gesamtstadt sind auch die innerértlichen Wohnbaubestande des Projektge-
biets von klassischen Ein- und Zweifamilienhdusern und kleineren Mehrfamilienhau-
sern gepragt. Allerdings ergeben sich aufgrund des Baualters und der Grundsttickszu-
schnitte bzw. Gebaudenutzflachen Einschrankungen bei der Wohnqualitat

o Beim Uberwiegenden Teil der Wohnbaubestédnde handelt es sich, allein wegen des
Baualters, um Uberalterte Bestande, die einen z.T. erheblichen Modernisierungsbedarf,
insbesondere auch in energetischer Hinsicht, aufweisen

e Insbesondere im Kernbereich sudlich der Mainzer Stral’e bietet der vorhandene Be-
stand durch Modernisierungen, Nachverdichtungen und Umnutzungen ein grolies Po-

tenzial fur die Entwicklung der Wohnnutzung insgesamt

Es liegen fur Dudenhofen und damit fur das Untersuchungsgebiet keine gesonderten Daten
vor, sodass die fur die Gesamtstadt dargestellte Situation auf Dudenhofen heruntergebrochen
wurde. Dazu zahlt auch die hohe Nachfrage nach Wohnraum aufgrund der guten Lage zu den
umliegenden Oberzentren. Dabei ist die ful3laufig erreichbare S-Bahnstation ein klarer Lage-

vorteil fur Pendler.

Immobilienmarkt
Die Bodenrichtwerte fiir Dudenhofen' liegen fiir Wohnbauflachen siidlich der Mainzer Strafe

bei 340 €/m? und fir gewerbliche Bauflachen im Bereich Hegelstrale bei 150 €/m?2.

11 Gutachterausschuss fiir Immobilienwerte fiir den Bereich des Kreises Offenbach; Bodenrichtwertkarte vom
01.01.2016
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Bodenrichtwertkarte Dudenhofen, http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=39 (24.09.2018)

Einen Eindruck Uber die Entwicklung des Immobilienmarktes in Rodgau kénnen die Marktbe-
obachtungsdaten von Immobilienscout24.de (Marktnavigator) geben. Die Plattform Immobili-
enscout wertet quartalsweise Wohnungsdaten aus. Es liegen allerdings fiir Rodgau-Duden-
hofen und damit fiir das Untersuchungsgebiet keine gesonderten Daten vor, sodass die fir die
Gesamtstadt vorliegenden Daten zur Analyse herangezogen wurden. Da der Wohnungsbe-
stand im Untersuchungsgebiet relativ homogen ist, I8sst sich daraus eine realitdtsnahe Mark-

tentwicklung beschreiben:

o Die Wohnungskaufpreise fir Bestandsimmobilien haben sich in den letzten Jahren in
Rodgau insgesamt um 66 % erhéht. Wahrend 2007 der Quadratmeter 1.310 Euro ko-
stete und bis 2012 relativ konstant blieb, liegt der Quadratmeterpreis nach den Immo-
scout vorliegenden Daten aktuell (2. Quartal 2018) bei 2.172 Euro/m?. Im Vergleich
zum 1. Quartal 2017 liegt die Preissteigerung bei ca.10 %.
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o Fir den Wohnungsneubau gibt die Internetplattform einen Kaufpreis von aktuell 3.318
€/m? an, bei projektiertem Neubau gar 3.431 €/m>.

e Die Wohnungsmietpreise liegen gem. Immoscout zurzeit (2. Quartal 2018) bei ca. 8,50
€/m?. Der Preisanstieg in den letzten 11 Jahren erfolgte der Quelle zufolge zwar insge-

samt moderater als beim Erwerb, liegt aber trotzdem bei +28%.

Preisentwicklung der letzten Jahre Preisentwicklung der letzten Jahre
fur Wohnungen zum Kauf fur Wohnungen zur Miete
in Rodgau in Rodgau
+66% +28%
[ ] ]
/1 72 EUR/m? A,so EUR/m?
o
-
o—o——o—"° o——0—0

1.310 EUR/m2 6,64 EUR/m2

Immobilienpreise fur lhre Region
Preis/m2 fur Wohnungen zum Kauf

in Rodgau
2.201 EUR 3.318 EUR 3.431 EUR
Bestand Neubau Projektiert

Vor dem Hintergrund seit Jahren steigender Immobilienpreise (s.0.) sowie der Lage im pros-
perierenden Raum wird es in Rodgau immer dringlicher, das Angebot an Wohnungen im un-
teren Preissegment zu sichern. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auch die Ziel-
gruppe der Haushaltsgrinder zu beriicksichtigen, die meist auf preisginstige Wohnungen an-
gewiesen sind und ein attraktives, bedarfsgerechtes Wohnraumangebot diese wichtige Ziel-
gruppe vor Ort halten kann. Die Dringlichkeit steigt zudem mit der wachsenden Zahl der Asyl-

suchenden und anderer Zuwanderer.
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In Rodgau-Dudenhofen sollten daher im Bestand die Potenziale zur Ausweitung und Anpas-
sung der Wohnangebote genutzt sowie Strategien fur die Sicherung und fur den Bau von Woh-
nungen im unteren Preissegment weiterentwickelt werden.

Wichtige Bausteine sind dabei zunachst die Nutzung der Modernisierungs- und Umnutzungs-
potenziale (z.B. Gewerbe in Wohnen). Entscheidend ist es, Wohnqualitat bezuglich des
Grundrisses, der WohnungsgréfRen und umgebender Freiflachen zu schaffen bzw. zu verbes-

sern.

Verkehr

Der Name des Programmgebietes ,Zwischen Rodau und Rodgausee* verweist bereits auf die
beiden wesentlichen Besonderheiten des Gebiets, zum einen das Flisschen Rodau und zum
anderen auf den Rodgausee als bedeutenden Naherholungsbereich fur die Blrgerinnen und
Bilrger der Stadt Rodgau und die ndhere Umgebung. Diese beiden ,blauen® Strukturelemente,
die es im Stadt-

umbauprogramm flr mehr Stadtqualitat besonders zu starken und zu entwickeln gilt, bilden
die Klammer der innerdrtlichen Bereiche mit weiteren klassischen Stadtumbauthemen, wie
dem demografischen Wandel, dem wirtschaftsstrukturellen Wandel, der Klimaanpassung und

dem Klimaschutz.
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Eigene Darstellung, aus Open Street Map-Daten und GIS-Daten der Stadt Rodgau

Als innerortliche Hauptverkehrsstral’e bindet die Nieuwpoorter Stral’e und die nérdlich der
Kreisquerverbindung anschlieRende Dudenhéfer StralRe das Gebiet nach Norden an den
Stadtteil Jugesheim an. Diese Nord-Sud-Verbindung ist auch als L 3097 und L 3405 klassifi-
ziert und war vor dem Bau der neuen B 45 eine ehemalige Bundesstral3e. Eine weitere Nord-
Sud-Verbindung als klassische UmgehungsstralRe ist im Bereich des Projektgebiets die Rod-
gau-Ringstrale (nicht klassifiziert).

Als Ost-West-Verbindungen fungieren die L 3121 bzw. K 174, die sogenannte Kreisquerver-
bindung und die Mainzer Strale; diese ist als reine Ortsstralle anzusehen, wenngleich ihr
besonders im Berufsverkehr und in verkehrlichen Spitzenzeiten eine merkliche Entlastungs-

funktion fUr die Kreisquerverbindung zukommt.

Verkehrslarm
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Aufgrund der Nachbarschaft des Programmgebietes zu zentralen verkehrlichen Infrastruktu-
ren von Uberdrtlicher Bedeutung, wie der B 45, der Kreisstrale K 174, der Rodgau-Ringstralie
und den Bahnanlagen der S 1 zwischen Rédermark - Wiesbaden, wegen der Nieuwpoorter
StralRe und der Mainzer StralRe als HaupterschlieSungsstraflen (sowie durch das Gewerbege-
biet HegelstralRe), ist das Untersuchungsgebiet durch die einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen entsprechend vorbelastet.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ist mindestens in einigen Berei-
chen des Untersuchungsgebiets nicht von vorneherein ausgeschlossen. Sofern im Einzelfall
Larmschutzmalnahmen erforderlich sind, kommen im Grundsatz passive Schallschutzmal}-
nahmen an den Gebauden in Betracht, da aktive Schallschutzmalinahmen, beispielsweise
Larmschutzwande, in der Regel wegen ihrer stadtgestalterischen Beeintrachtigungen und auf-

grund ihrer Trennwirkung nicht vertretbar sind.

Ruhender Verkehr

Das Parken in Rodgau-Dudenhofen ist grundsatzlich kostenfrei. Die vorhandenen Parkstéande
sind gut ausgelastet bzw. teilweise sogar Uberlastet. Ein groRes Problem stellt dabei das sog.
~,Gehwegparken® dar. Insbesondere in der Nieuwpoorter Stral3e, aber auch auf Nebenstrallen
des Gebietes werden Autos haufig auf dem Gehweg geparkt, so dass fur Familien mit Kinder-
wagen oder fir mobilitatseingeschrankte Personen mit Rollator oder Rollstuhl eine Benutzung
des Gehweges erschwert oder gar unmdglich gemacht wird. Gesprache bei Beteiligungsver-
anstaltungen haben aul’erdem gezeigt, dass viele Bewohnerinnen und Bewohner Duden-
hofens ihr Fahrzeug aus Bequemlichkeit im 6ffentlichen Raum parken, obwohl ein privater
Stellplatz auf dem eigenen Grundstlck zur Verfligung stiinde. Um hierzu weiterfiihrende Aus-

sagen treffen zu kdnnen, ist eine grundlegende Analyse des genutzten Parkraumangebots

notwendig.

Eigene Aufnahme: Gehwegparken in der Nieuwpoorter Stral3e
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OPNV

Die Versorgung des Projektgebiets mit Angeboten des OPNV kann als ausreichend bezeich-
net werden. Die wichstigste Saule des OPNV stellt die S-Bahnstrecke dar.
Daneben wird das Projektgebiet von mehreren Buslinien angefahren. In diesem Zusammen-

hang fallt Folgendes auf:

o Eine direkte Ost-West-Verbindung aus dem Projektgebiet bzw. dem Stadtkern Du-
denhofen zum Strandbad ist nicht existent

e Die OPNV-Strecken verlaufen in Nord-Siid-Richtung bzw. Nordost — Siidwest-Rich-
tung

¢ Die Stadtbuslinie OF-40, Rollwald -> Nieder-Roden -> Dudenhofen -> Jligesheim ->
Hainhausen verkehrt sehr unregelmafig mit 4 Fahrten je Fahrtrichtung an Werktagen
(Mo-Fr). Wochenendverkehr findet nicht statt

¢ Die Regionalbuslinie K 86, Babenhausen Bf -> Babenhausen Ost -> Babenhausen
Continental -> Rodgau-Dudenhofen Bf verkehrt regelmaRig mit 14 Fahrten je Fahrt-
richtung (Uber Dudenhofen) an Werktagen (Mo-Fr). Wochenendverkehr findet aus-

schliel3lich am Samstag mit 6 Fahrten je Fahrtrichtung (Uber Dudenhofen) statt.

Jiigesheim
ahnhof

Allensteiner GutenbergstraBe
Strabe

Lessingstralie

Dietzenbach
Langen

Seligenstadt

. Dudenhofen Mainzer Strafe
Stauﬂc::;Lgl;eO Bahnhof lainzer Stra

@) Badesee

Chemnitzer
Strabe

o
& s

Ausschnitt Liniennetzplan Rodgau (https://www.stadtwerke-rodgau.de/app/uploads/2018/03/Liniennetzplan_Rod-
gau_2018.pdf)
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Freiflaichen

Unter den heutigen Rahmenbedingungen des Klimawandels und Klimaschutzes kommt der
Bewahrung bzw. Entwicklung von Freiflachen eine vergleichsweise hohe Bedeutung zu.
Zunachst fallt die Freiflache am nérdlichen ,Ende* des Untersuchungsgebietes auf, die im We-
sentlichen durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist. Die Aue der Rodau mit Rodaupark
im Osten des Gebietes ist ein weiterer, fur die klimatischen und 6kologischen Belange bedeut-
samer Naturraum, der auch fir die Erholungsfunktion der Bevolkerung der angrenzenden
Siedlungsbereiche eine wesentliche Rolle spielt.

Auch die landwirtschaftlichen Flachen im Westen weisen in sich bereits einen deutlichen Frei-
flachenanteil am Projektgebiet auf.

Aus der bereits zuvor gezeigten Bestandskarte der ,Flachennutzungen und Nutzungsarten®
und aus der Ubersichtskarte der ,6ffentlichen Griin- und Freiflachen, Griinstrukturen® geht dies
sehr anschaulich hervor.

Ubersichtskarte Flichennutzungen und Nutzungsarten

Stadtumbau Rodgau S SROJEKTSTADT

Dudenhofen EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPZE
& dassauiscHe HESTATTE | wonNsTAT

Flachennutzungen und
Nutzungsarten

------- Stadtumbaugebiet

Potentialfidchen (z.B. Bauliicken, neue Grinstrukturen)

Flurstlicke

Verkehr und Verkehrswege, Gewésser
- Bahnverkehr

|:] Gewdasser

D Strakenverkehr, Platze, Wege
Fldchen- und Gebdudenutzungen
- Flache gemischter Nutzung

- Industrie- und Gewerbeflache

[ wonhnbaufache

- Bffentiiche Nutzung

7 Gebaude

Freiflichen und Griinstrukturen
I:I Ackerland

[ saumscnuie

1 Friednot

l:' Gartenland

B ceno:

[ eroniana

- Sport-, Freizeit- und Erholungsfliche

# Baum

0 150 300 600 N

N R N RS D S | |
Meter

Erstellt am 24.09.2018 (ProjektStadt)
Datenquelle: Stadt Rodgau

[ e ke V4

Eigene Darstellung, aus GIS-Daten der Stadt Rodgau
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Ubersichtskarte 6ffentliche Griin- und Freiflichen, Griinstrukturen

"2 PROJEKTSTADT
EINE MARKE DER UNTERNENMENSGRUPPE
Q‘ MASSANISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

| Stadtumbau Rodgau
| Dudenhofen

offentliche
Griin- und Freifldchen,
Grinstrukturen

Flurstiicke

Potentialflachen (z.B. Baullicken, neue Grinstrukturen)

==== Stadtumbaugebiet
[ Offentiiche Einrichtung

[ Parkanlage
- Wege- u. Platzflaechen
Sonstiges
@& Baum

SEe] o Gebaude

Erstellt am 01.08.2018 (ProjektStadt)
Datenquellen: Stadt Rodgau

Eigene Darstellung, aus GIS-Daten der Stadt Rodgau

Die in der Karte dargestellten Baumstandorte sind nicht als exakte Einzelstandorte zu verste-
hen, sondern sind als schematisch dargestellte Gruppen oder Reihen anzusehen. Zu einem
grofRen Teil handelt es sich dabei um Strallenbaume, die sich auf 6ffentlichen Flachen befin-
den.

Wahrend an der Rodau bereits eine vernetzte Grunverbindung besteht, sind die weiteren
Grunbereiche im Programmgebiet fleckenartig auf das Programmgebiet verteilt. Fasst man zu
den Grunbereichen die landwirtschaftlich genutzten Flachen als 6kologisch korrespondierende
und sich erganzende Bereiche zusammen, so sind vernetzte Grinstrukturen somit eher in den

Randbereichen des Projektgebiets zu erkennen.

3.2 Wesentliche Entwicklungen im Umfeld des Programmgebiets

Im engeren Umfeld des Programmgebiets bestehen Planungen und Planungsuberlegungen,
die direkten Einfluss auf das Programmgebiet haben. Diese Planungen werden im vorliegen-
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den ISEK systematisch als Bestandteil der Bestandsanalyse betrachtet, da sie als Rahmen-
bedingungen angesehen werden. Dies erfolgt auch aus dem Gedanken und der Aufgabe der
Erstellung eines Integrierten Konzeptes, das moglichst eine breite Palette von Faktoren der

Entwicklung eines Gebiets mit einbezieht.

Verkehrs- und Mobilitdtskonzept

Die Stadt Rodgau hat im Rahmen der Entwicklung des Gebiets Rodgau-West einen ersten
Teil der Erstellung eines Verkehrs- und Mobilitatskonzepts im Jahr 2017 beauftragt. Der Ge-
neralverkehrsplan aus dem Jahr 1987 ist dringend fortzuschreiben.

Ein neues, gesamtstadtisches Verkehrs- und Mobilitatskonzept soll ab 2021 erstellt werden.

Klimaschutzkonzept
Mit der Erstellung eines Klimaschutzkonzepts wurde das Buro ,energielenker, Beratungs
GmbH aus 48268 Greven, Anfang 2018 beauftragt. Das Klimaschutzkonzept soll Ende 2018
fertiggestellt sein.
Arbeitsschritte sind die Datenerhebung und die Analyse der Daten, die Malinhahmenentwick-
lung und die Umsetzungsvorbereitung.
Zielsetzungen des Klimaschutzkonzepts sind
e Profilierung der Stadt in Richtung Klimaschutz
e Vernetzung der lokalen Akteure vor Ort
e Information der Offentlichkeit zum Klimaschutzkonzept und Offentlichkeitsbeteiligung
e Herstellung von Synergieeffekten mit regionalen Aktivitaten (Kreis, umliegende Stadte)
e Steigerung der Sanierungsquote - Planen, Bauen, Sanieren —
e Foérderung des Ausbaus erneuerbarer Energien, Strom/ Warme/ Verkehr

e Reduzierung des Endenergieverbrauchs in Unternehmen sowie privaten Haushalten

Schnittsteldlen zum Stadtumbau in Rodgau-Dudenhofen ergeben sich durch die, vor allem,

energetische Sanierung des Gebaudebestands im privaten und im &ffentlichen Bereich.
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4.1 Ubergeordnete Faktoren

Das Programmgebiet weist im Bereich der Siedlungsstrukturen eine raumlich-funktional recht
deutliche Zweiteilung in den gewerblich gepragten Nordteil und den stdlichen durch Wohnnut-

zung gepragten Gebietsteil auf.

Aufgrund der Bestandsanalyse kénnen bei der Betrachtung der Starken, Schwachen, Chan-
cen und Risiken (SWOT'2-Analyse) fiir das Projektgebiet eine Reihe von Aussagen getroffen

werden, die im Folgenden zusammengefasst dargestellt werden.

Entwurfsfassungen der SWOT-Analyse sind auch bei den Beteiligungsveranstaltungen der
Leitbild- und der Projektwerkstatt vorgestellt worden (vgl. Absatz 7 Organisations- und Beteili-
gungsstruktur). Die Aussagen wurden dabei zum Teil diskutiert, verfeinert und in Teilen auch
revidiert. Beispielhaft wird hier auf die tatsachlich gegebene Barrierewirkung der S-Bahntrasse
durch das Projektgebiet verwiesen; diese Barrierewirkung wird von den beteiligten Birgerin-

nen und Burger so allerdings nicht wahrgenommen.

Die Themenbereiche ,Wohnen*, ,Identitat‘, ,Infrastruktur + Versorgung*, ,Offentlicher Raum*
und ,Gewerbe®, die bei der Leitbildwerkstatt Grundlage der Diskussionen waren, weisen viel-
faltige inhaltliche Uberschneidungen / Schnittmengen auf. Sie wurden bei der Analyse der

Starken — Schwachen — Chancen — Risiken einer gesonderten Betrachtung unterzogen.

4.2 Wohnen

Starken
e Uber das StralRen- und Bahnnetz gibt es eine hervorragende Anbindung an die Rhein-

Main-Region (Offenbach, Frankfurt, Hanau, Aschaffenburg, Darmstadt)

e Attraktiver Wohnstandort mit guter verkehrlicher Anbindung

2 SWOT = engl., fur Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen), Opportunities (Chancen) und
Threats (Bedrohungen)
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Die Gesamtstadt Rodgau und das Projektgebiet weisen einen Nettozuzugsibergang auf
mit standigem Bevolkerungszuwachs; hier gehen die Prognosen aus von einem Plus von
rd. 25 % von aktuell rd. 46.000 EW auf rd. 59.000 EW im Jahr 2030 fur die Gesamtstadt.
Diese hohe Dynamik der Bevolkerungsentwicklung zeichnet Rodgau — auch Dudenhofen
—aus (noch vor den Zuwachsraten des Landkreises Offenbach und des Landes Hessen)
Hohe Nachfrage nach Grundstlicken sorgt fur einen stabilen Immobilienmarkt und gute
Perspektiven z.B. der Wertentwicklung.

Vorhandensein von Potenzialflachen zur behutsamen Nachverdichtung im Innenbereich
Historischer Stadtteil mit eigener Geschichte und Qualitat

Stadtbildpragender Immobilienbestand

Nahe zu attraktiven Naherholungsbereichen Rodgausee und Rodaupark

Stadltteil der kurzen Wege

Schwachen

Alter bzw. veralteter Gebaudebestand und damit nicht mehr zeitgemalie Wohnqualitat
der Wohnungen im Gebiet

Erkennbarer Investitionsstau an Gebauden

Stark steigende Preise auf dem Wohnungsmarkt bei Mietwohnungen und beim Kauf
Fehlende Mietwohnungen

Mangel an bezahlbarem Wohnraum

Angebot entspricht qualitativ und quantitativ nicht der Nachfrage

Immobilienangebot im Stadtkern oft nicht attraktiv fir junge Familien mit Kindern
Mangel an barrierefreien Wohnungen,

Stichwort ,Uberalterung der Gesellschaft

Erneuerungs- u. Neuordnungsbedarf bei Bestands-Immobilien und ungenigender ener-
getischer Zustand

Mangel an Begrinung von Gebauden und privaten Freiflachen, dies fuhrt zu einem Ver-
fehlen der Klimaschutzziele

Verkehrsaufkommen des Motorisierten Individualverkehrs (MIV) im Gebiet ist hoch, dies
beeintrachtigt die Wohnsituation. Besonders betroffen sind die innerértlichen Hauptver-
kehrsadern Nieuwpoorter Strale und Mainzer Stral3e, aber auch alle weiteren Stral’en
PKW-Parkdruck durch Pendler, die den OPNV und hier vor allem den S-Bahnhaltepunkt

in Rodgau-Dudenhofen nutzen
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Chancen

Durch die Modernisierung des Gebaudebestands wird der Wohnstandort durch gestei-
gerte und zeitgemale Wohnqualitat der Wohnungen im Gebiet gesichert

Durch gezielte Planung und Verankerung, z.B. einer Quote bei Neubaumalinahmen fur
den geforderten und mietpreisgebundenen Wohnraum, kann das Angebot fir ,Normal-
verdiener-Haushalte® aufrecht erhalten werden und sogar gesteigert werden. Verdran-
gungsprozesse kdnnen somit vermieden werden

Durch flachendeckende Modernisierungen des Wohnungsbestands, einer zielgerichteten
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Steuerung des Bevoélkerungswachstums, be-
gleitet von einer auch die Umweltbelange flankierenden Verkehrsplanung und -entwick-
lung und einer adaquaten Entwicklung der sozialen Infrastruktur wird sich Rodgau und
das Projektgebiet zu einem modernen Wohnstandort mit stadtebaulicher Qualitat fur alle
Bevolkerungsschichten entwickeln

Begrinungsmaflnahmen von Gebauden und privaten Freiflachen fihren zu einer deutli-
chen Steigerung der Wohnqualitat, zum Erreichen der Klimaschutzziele und zu einer Ver-
dichtung und Starkung der Grinvernetzung und Biodiversitat

Durch eine moderne, zukunftsorientierte stadtische Verkehrspolitik wird sich der Modal-
Split zugunsten des OPNV und des FuR- und Radverkehrs verschieben. Die Verkehrs-
strome werden — auch zu den Bahnhaltepunkten, hier im Projektgebiet dem Bahnhof
Rodgau-Dudenhofen, neu definiert. Durch die Erreichung der Ziele der Reduzierung des
MIV und der Starkung des Ful3- und Radverkehrs wird die Wohnqualitat deutlich steigen
Der Bedarf an PKW-Parkflachen wird durch das neue Verkehrskonzept reduziert. Noch
bendtigte Parkflachen werden nicht mehr flachendeckend im Gebiet gedeckt, sondern
zusammengefasst z.B. in Parkiereinrichtungen. Dies fuhrt zur deutlichen Steigerung der

Wohnqualitat

Risiken

Rodgau-Dudenhofen entwickelt sich zu einer Schlafstadt, die Betrachtung der Ein-und
Auspendlerzahlen Rodgaus ergeben einen deutlichen Uberhang zugunsten der Aus-
pendler: Dieser liegt bei rd. dem 2,5-fachen Uberhang der Auspendler gegeniiber den
Einpendlern

Wenn die Verkehrsinfrastruktur und die soziale Infrastruktur nicht adaquat angepasst
werden kénnen, droht bei dem prognostizierten hohen Bevdlkerungswachstums eine Un-

terversorgung
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Aufgrund des alten Gebaudebestands droht das Verfehlen der Klimaschutzziele; ohne
ein Gegensteuern droht der Standort Dudenhofen aufgrund einer schlechteren Wohnqua-

litat von der Entwicklung der Gesamtstadt abgehangt zu werden

Weiterhin stark steigende Immobilienpreise, so dass ,Normalverdiener-Haushalte* nicht
mehr versorgt werden kénnen. Es droht eine soziale Segregation

Mangel an bezahlbarem Wohnraum verscharft sich; das Fehlen von Mietwohnungen ver-
scharft sich

Drohender Stillstand

Investitionsstau an der Gebaudesubstanz verscharft sich, Attraktivitat des Standorts lei-
det

Mangel an Begriinung von Gebauden und privaten Freiflachen, dies flhrt zu einem Ver-
fehlen der Klimaschutzziele

Durch hohes MIV-Verkehrsaufkommen im Gebiet verliert der Standort weiter an Attrakti-
vitat

Durch PKW-Parkdruck der Pendler vor allem der S-Bahn (Haltepunkt Rodgau-Duden-
hofen) leidet die Attraktiviat des Standorts; eine positive stadtebauliche Entwicklung wird

verhindert

Identitat

rken

Das Projektgebiet ist gepragt durch ein gutes Wohnumfeld und wird daher auch als guter
Wohnstandort wahrgenommen

Historischer Stadtteil mit eigener Geschichte und Qualitat: Rodgau-Dudenhofen, Stadtteil
mit (evangelischer) Geschichte (Zusammenschluss zur Stadt Rodgau 1977/1979)
Evangelische Barockkirche von 1769 (der evangelischen Kirchengemeinde Dudenhofen)
Stadtteil der kurzen Wege

Nahe zu attraktiven Naherholungsbereichen Rodgausee und Rodgaupark
Alteingesessene ,Dudenhdfer” haben hohe Identifikation mit Dudenhofen als ,ihrem*®
Stadtteil

Gutes Angebot an zahlreichen Events im Innenstadtbereich

Projektgebiet weist einen deutlich erkennbaren, stadtbildpragender Gebaudebestand auf
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Schwaéchen

o Bestehende o6ffentliche Platze oft unattraktiv und kaum identitatsstiftend

o Esfehlen Radume der Begegnung mit Aufenthaltsqualitat wie z.B. ein Biergarten, ,Neue
Mitte“, Baume und Banke, attraktive Mdblierung, Bewegungsangebote

e Objektiv trennende Wirkung der S-Bahnstrecke / Querungsproblematik; wird von den be-
teiligten Burgerinnen und Burgern allerdings nicht als Problem angesehen

e Gewerbestandort Quartier HegelstralRe ohne erkennbares modernes Profil/ldentitat

¢ Fehlende architektonisch herausragende ,Vorzeige — und Impulsprojekte” im Projektge-

biet als Alleinstellungsmerkmal im Gebiet der Gesamtstadt

Chancen

e Durch Aufwertung bestehender Rdume der Begegnung mit Aufenthaltsqualitat wie z.B.
ein Biergarten, Baume und Banke, attraktive Moblierung, Bewegungsangebote wird die
Identitat deutlich gesteigert

e Durch Aufwertung des Gewerbestandorts Dudenhofen und dem Quartier Hegelstralle
wird ein eigenstandiges Profil und eine eigenstandige ldentitat gegentber den Stadtteilen
entwickelt

e Architektonische ,Impulsprojekte” schaffen Identitat mit ,eigenem“ Stadtteil und seinen

Bewohnern; das ,Wir-Gefuhl“ wird gestarkt

Risiken

e Ohne Modernisierung und energetische Ertiichtigung nach modernen Standards drohen
ein deutlicher Attraktivitatsverlust des Projektgebiets, vor allem der Altstadtlage sowie ein
Image als ruckstandiger, benachteiligter Standort. Dies kann zu sinkenden bzw. von der
Gesamtentwicklung abgekoppelten Immobilienpreisen flihren

e Ohne starkeren Fokus auf eine Steigerung der Identitat droht Stillstand und bei ungeord-
neter Entwicklung ein Versinken in stadtebaulicher und zivilgesellschaftlicher ,Beliebig-
keit"

e Bei unkoordinierter und unbegleiteter Bevolkerungsentwicklung ist mit einem deutlichen
Identitatsverlust zu rechnen. Fuhrt zu Reduzierung (sozialen) Engagements in allen zivil-

gesellschaftlichen Bereichen

54



Projekt

4.4

Stadt Rodgau

Rodgau-Dudenhofen entwickelt sich zu einer Schlafstadt, die Betrachtung der Ein-und
Auspendlerzahlen Rodgaus ergeben einen deutlichen Uberhang zugunsten der Aus-
pendler: dieser liegt bei rd. dem 2,5-fachen Uberhang der Auspendler gegeniiber den
Einpendlern

Durch die hohe Dynamik der Bevdlkerungsentwicklung wird Rodgau-Dudenhofen ein ge-
sichtsloser Wohnstandort mit verschwimmender ldentitat, gepragt durch ,Zugezogene®
und ihren Ansprichen. Dies fiihrt gegebenenfalls zu Konflikten mit dem kleiner werden-
den Anteil ,Alt-Dudenhofer

Infrastruktur + Versorgung

Starken

viele Teilbereiche des Projektgebiets weisen eine gute soziale Infrastruktur (KiGa, Schu-
len) auf

Gut angenommenes und zentral gelegenes Blrgerhaus (mit Vereinsraumen) als Kultur-
statte vorhanden (Georg-August-Zinn-Str. 1a)

Attraktives Vereinsangebot

Gewachsener Stadtkern mit (noch) funktionierender Struktur in den Bereichen Infrastruk-
tur und Versorgung

Nachgefragter und familienfreundlicher Stadtteil der kurzen Wege

Kurze Wege zu Zielen der Freizeit und Naherholung: Rodau/ Rodaupark und Rodgausee
Uberdurchschnittlicher Kaufkraftindex

Grundversorgung des taglichen Bedarfs im Bereich Lebensmittel (Metzger, Backer,
Edeka) vorhanden

Angebot von Gutern des mittel- bis langfristigen Bedarfs im Projektgebiet und hier vor al-
lem im Gebiet Quartier HegelstralRe (Baumarkt, Baumschule, Bekleidung etc.)

Gute Verkehrsanbindung uber S-Bahn, B 45 mit sehr guter Anbindung an das nationale
Autobahnnetz, Landstral’en und an das regionale Radwegenetz

Nahe zu den Oberzentren Offenbach, Darmstadt, Frankfurt, Hanau und Aschaffenburg
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Schwachen

o Ehemalige Bundesstralle stellt eine kritische Barriere in Rodgau und im Projektgebiet (=
Dudenhdéfer Str. und Nieuwpoorter Str.) dar. Der enge Regelquerschnitt mit 2 Fahrspuren
und 2 Gehwegen lasst keine barrierefreie Gestaltung zu.
Radverkehre werden auf der Fahrbahn oder durch die angrenzenden Viertel gefiihrt. Auf-
grund der immer noch hohen Verkehrsbelastung stehen querende Fulganger und Rad-
fahrer oft vor unubersichtlichen Situationen innerhalb des Projektgebiets

o Das Radwegenetz im Projektgebiet weist Liicken auf und ist unvollstandig

o Die Beschilderung der Ful3- und Radwege fir Ziele innerhalb (und aufl3erhalb) des Pro-
jektgebiets ist stark verbesserungswurdig

e Das Bahnhofsumfeld in Dudenhofen ist/war gepragt von einer Abfolge von Freiflachen,
Uberwiegend durch parkende Autos genutzt (MaRnahme der Neugestaltung des Bahn-
hofsvorplatzes erfolgt aktuell auRerhalb des Stadtumbaus)

¢ Die Gestaltung der o6ffentlichen Platzfolge Blirgerhausvorplatz — Dalles - Ludwig-Erhard-
Platz ist stark verbesserungswiirdig. Dies betrifft zum einen den Bereich vor dem Birger-
haus (Georg-August-Zinn-Str. 1a), zum anderen den sogenannten Dalles zwischen
Stadtwerkegebaude (Friedbergerstralle 37) und Polizei (Friedbergerstrae 35) und Bur-
gerhaus sowie das Umfeld des Stadtwerke-Gebaudes und den nach Osten reichenden
Ludwig-Erhard-Platz bis zur Einmindung in die Nieuwpoorter Stral’e. Die Fassung der
Platzbereiche und eine Homogenitat des Erscheinungsbildes sind derzeit kaum erkenn-
bar

¢ Diverse Konfliktpunkte motorisierter Individualverkehr (MIV) — Radverkehr + Fuldganger-
verkehr, insbesondere in der Mainzer Str. und Nieuwpoorter Str.

o Starkes PKW/LKW-Verkehrsaufkommen (im Projektgebiet und zwischen den Stadtteilen)

e Objektiv trennende Wirkung der S-Bahnstrecke/ Querungsproblematik; wird von den be-
teiligten Birgerinnen und Burgern allerdings nicht als Problem angesehen

o PKW-Stellplatzproblematik im Projektgebiet mit Gehwegparken und dadurch sehr einge-
schrankte Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmaoglichkeit fir FulRganger

e Wege zu Zielen der Freizeit und Naherholung (Rodau und Rodgausee) sind schlecht
ausgebaut/nicht erkennbar

e Fehlende soziale Infrastruktur, vor allem im Bereich Hegelstr./Mainzer Str. und sudlich
angrenzender Wohnbauflachen (z.B. Spielflachen, Bewegungsangebote) Blrgerhaus,
Jugendhaus, Kindergarten zum Teil veraltet, energetisch in schlechtem Zustand, feh-

lende Barrierefreiheit / nicht behinderten- und altengerecht
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Stadtische Kindergarten (Georg-August-Zinn-Str. 1, Dr.-Weinholz-Str. 8, Freiherr-vom-
Stein-Str. 10) sind veraltet, energetisch in schlechtem Zustand; fehlende Barrierefreiheit
und nicht behindertengerecht

Fehlen eines generationentbergreifenden und -verbindenden Angebots fiir Fortbildung,
Treff, Kommunikation, Bewegung

Kommunale Einrichtung ,Jugendhaus®, Freiherr-vom Steinstrale 8, ist veraltet, energe-
tisch in schlechtem Zustand, fehlende Barrierefreiheit/ nicht behinderten- und altenge-
recht, nicht generationsibergreifend nutzbar

Fehlen von Einzelhandelssortimenten im Projektgebiet

Chancen

Bekenntnis zum Stadtteil und zum Projektgebiet als lebendiger Wohn- und Wirtschafts-
standort durch private und kommunale Investitionen im Projektgebiet im Bereich Infra-
struktur + Versorgung

Generationentbergreifende Nutzung von sozialer Infrastruktur (Bargerhauser, Jugend-
haus, KiTa) begegnet den negativen Auswirkungen des demografischen Wandels und
starkt die Stadtgesellschaft

Durch die dynamische Wohnbauentwicklung angestof3en, werden sudlich der Hegel-
strale entsprechende Angebote im Wohnumfeld (z B. Spielflachen, KiTa) eingerichtet
Durch Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Wege und Platze (u.a. Ludwig-Erhard-
Platz) wird starkes Bekenntnis zum Stadtkern und eine ,Aneignung“ und Nutzung des

Bereichs durch die Blrgerinnen und Blrger erreicht

Risiken

Mégliche Engpasse bei Kita und Schulen durch prognostizierte Bevdlkerungszunahme
Durch die fehlende soziale Infrastruktur, vor allem im Bereich Hegelstr./Mainzer Str. und
sudlich angrenzender Wohnbauflachen (z.B. Spielflachen, Bewegungsangebote) treten
Nutzungskonflikte zu Tage und Bevdlkerungsgruppen, wie junge Familien, werden be-
nachteiligt oder sogar ausgegrenzt

Ohne von der Stadt gesetzte Impulse fur den Einzelhandelsstandort Rodgau bzw. fur das
Projektgebiet werden Einzelhandelsangebote des Rhein-Main-Raums und des Inter-
nethandels die Renditezahlen der ortlichen Einzelhandelsbetriebe schwachen und flhren
zu Geschéaftsaufgaben

Auseinanderdriften der Stadtgesellschaft in separate Nutzerinteressen
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e Eine Nichtbeachtung der 6ffentlichen Raume oder Verwahrlosung fuhrt zu Konflikten mit
Nutzergruppen (autogerechte Nutzung — zivilgesellschaftliche Nutzung) oder zu Vandalis-

mus

4.5 Gewerbe

Starken

o Der Gewerbestandort Hegelstrale und das Gewerbegebiet Dudenhofen als Ganzes sind
sowohl von Gewerbetreibenden als auch von Kunden gut nachgefragt und werden gut
angenommen

o Das Gewerbegebiet Dudenhofen weist eine sehr gute Verkehrsanbindung an das uberre-
gionale Fernverkehrsstra3ennetz tber die Kreisquerverbindung und den dstlich gelege-
nen Anschluss auf die B 45 auf

o Im Gewerbegebiet sind flachenmaRig ausreichend grolie Potenzialflachen (u. a. ehem.
Fa.Chmelik (Siemensstralte 8), Flache Ecke Siemensstralle / Raiffeisenstralie und Fried-
hofserweiterungsflache (Hegelstrale 2) mit Entwicklungsmdglichkeiten vorhanden, z.B.
zur Entwicklung eines Einzelhandelsschwerpunkt fur das Projektgebiet und fir die Ge-
samtstadt

e Potenzial zur Schaffung von neuen Einzelhandelsangeboten ist vorhanden

e Im Quartier HegelstralRe stehen wesentliche Potenzialflachen fir eine gewerbliche Ent-
wicklung zur Verfiigung. Dies betrifft das unter- und nachgenutzte Gelande des ehemali-
gen Galvanikbetriebs Chmelik, Siemensstralle 8, und mehrere Freiflachen: Flache west-
lich Chmelik, nicht benétigte Friedhofserweiterungsflache, gegebenenfalls minderge-

nutzte Flache einer Baumschule/eines Gartenbaubetriebs.

Schwachen

¢ Wenige Entwicklungsflachen fur bestehende Gewerbebetriebe. Erweiterungsnotwendig-
keiten fihren im Einzelfall zu einer Notwendigkeit der Betriebsverlagerung

o Der Gewerbestandort weist kein erkennbares Profil/ldentitat auf

o Die Gestaltung der Grundstilicke ist zweckorientiert und gentigt oft stadtebaulichen An-
spruchen nicht, die Aulenwirkung erzeugt einen deutlichen Bruch zum Stadtkern

e Durch die gleichzeitige Abdeckung von Einzelhandel und Gewerbe / Handwerksbetrieben
ergeben sich Uberschneidungen und Konflikte mit den unterschiedlichen Verkehrsstro-

men. Dadurch konkurrieren LKW mit PKW, Radfahrern und FulRgangern.
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Durch die Ausweitung des Wohnens Uber die Mainzer Stral3e hinaus Richtung Norden
treffen die Bereiche Wohnen und Gewerbe annahernd direkt aufeinander mit entspre-
chenden Konflikten

Zur Gestaltung eines Ubergangsbereichs als Puffer zwischen Wohnen im Stiden und Ge-
werbe im Norden des Projektgebiets werden eine Betriebsverlagerung (Baumschule
Haufler), Abbruch einer bestehenden, aufgegebenen Halle (ehem. Fa. Chmelik) erforder-
lich. Flachen hierfur missen erworben werden

Geeignete Expansionsmoglichkeiten fiir Einzelhandels- und Gewerbebetriebe fehlen

Chancen

Neben der Friedhofserweiterungsflache, die als solche nicht mehr bendtigt wird, sind
mehrere grol3flachige Grundstiicke unbebaut. Darlber hinaus wurde ein groRer Galva-
nikbetrieb aufgegeben, die Liegenschaft wird derzeit nicht adaquat genutzt.

Vor diesem Hintergrund bestehen hinsichtlich der kiinftigen Nutzungsverteilung und der
stadtebaulichen Aufwertung des Bereiches grolie Potenziale.

Durch die stadtebauliche Einbindung der Gewerbeflachenentwicklung und der Wohn-
grundstlicke u.a. im Hinblick auf eine Aufwertung der Gestaltung und griinordnerischen
Qualifizierung von Hof-, Fassaden und AulRenanlagen der Grundstlicke entwickelt sich
das Projektgebiet zu einem modernen Wohn- und Gewerbestandort

Durch die, Uber OrdnungsmafRnahmen im Rahmen des Stadtumbaus begleitete, Entwick-
lung des Gewerbegebiets Dudenhofen im Bereich HegelstralRe hin zu einem Einzelhan-
delsschwerpunkt wird der schleichenden Transformation des Projektgebiets zu einem
Schlafstandort entgegengewirkt

Die Identitadt und das Image des Gewerbegebiets werden gestarkt

Die Attraktivitat des Projektgebiets, des Stadtteils und der Gesamtstadt als Wohn-, Ver-
sorgungs-, und Arbeitsort wird gestarkt

Durch die Anlage eines Grlinbereichs zur Trennung von Gewerbe (Hegelstralie) und

Wohnen (Mainzer Stral3e) verstarken sich die positiven Entwicklungen gegenseitig

Risiken

Der Konkurrenzdruck durch die Wohnnutzung / Wohnungsnachfrage verdrangt gewerbli-

che Nutzungen und erschwert gewerbliche Investitionen
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e Bei einem Scheitern des Erwerbs von Flachen fir den Ubergangsbereich zwischen Woh-
nen im Suden und Gewerbe im Norden des Projektgebiets und / oder einer nicht durch-
fuhrbaren Betriebsverlagerung (Baumschule Haufler) ist das Ziel der Errichtung eines
Quartiersparks und einer KiTa im Projektgebiet nicht mdglich

¢ Nutzungskonflikte zwischen Wohnen, Gewerbe, Erholung und Freizeit, verkehrliche Nut-
zungen fir MIV und Ful3- und Radverkehr kdnnen nicht aufgelést werden und flihren zu
einer zumindest partiellen Verdrangung

e Ohne Entwicklung des Gewerbestandorts kommt es zu Abwanderungstendenzen mit
Verlust an Arbeitsplatzen, an Angeboten und an entsprechenden Gewerbesteuereinnah-

men mit wiederum negativen Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

4.6 Offentlicher Raum

Starken

e Hohes Potenzial und Attraktivitat des offentlichen Raums, der 6ffentlichen Platze und der
Grin- und Freirdume an der Rodau/ Rodaupark + Rodgausee

o Historische Grundstrukturen der (Haupt-) Verkehrswege gut erkennbar und mit stadte-
baulichem Potenzial, vor allem Grundsubstanz an stadtbildprdgendem Gebaudebestand,
Potenziale zur Ausbildung eines attraktiven Stadtbildes

e Offentliche Platze sind vorhanden

e Grundsatzlich mégliche fullaufige Erreichbarkeit von Rodau/ Rodaupark und Rodgausee

e Entlang der S-Bahntrasse besteht in allen Stadtteilen und im Projektgebiet ein gut funk-
tionierender und durchgangiger Radweg

e Band an Grunflachen entlang der Rodau mit guter nord-sudlicher Vernetzungsstruktur

e Das Projektgebiet weist einen hohen Grunflachenanteil in unmittelbarer Umgebung der
Siedlungsflachen auf

e Okologisch wertvolle und zu sichernde Freiflache im Norden des Projektgebiets zwischen

Jugesheim und Kreisquerverbindung

Schwiéchen
e Hoher Versiegelungsgrad auch des o6ffentlichen Raums im Projektgebiet (von Wegen,

Strallen und Platzen) und damit keine Impulse fir lokal wirksame Klimaverbesserungen
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Fehlendes oder ungepflegtes Grun in den Strallenrdumen, ohne Vernetzung der Grunfla-
chen mit den Naturrdumen

Es fehlen gestaltete, der Offentlichkeit zugangliche Raume der Begegnung mit Aufent-
haltsqualitat wie z.B. Platze mit Grunstruktur (Baume mit Beschattungswirkung), mit mo-
derner Moblierung fur alle Generationen, Bewegungsangebote

Bestehende offentliche Freiflachen und Radume sind nicht / kaum vernetzt und oft Uber-
proportional einseitig vom MIV / Autoverkehr dominiert

Verstreut liegende bestehende Grlnstrukturen, kaum erkennbare Vernetzung von Ost
nach West

Das Projektgebiet weist einen hohen Grunflachenanteil in unmittelbarer Umgebung der
Siedlungsflachen auf. Die grune Infrastruktur ist jedoch bisher nur mangelhaft mit den
stadtischen Grunflachen sowie dem Bachverlauf der Rodau vernetzt

Platzfolge Ludwig-Erhard-Platz ist nicht gefasst / erkennba r und unattraktiv

Die dem Platz zugewandte Fassade des Feuerwehrstitzpunkts, Friedbergerstrale 35, ist
als ruckwartige Fassade stadtebaulich kaum gestaltet und beeintrachtigt den Ludwig-Er-
hard-Platz und das Raumerlebnis

Es bestehen Defizite im Radwegenetz

Attraktive Ful3- und Radwegeverbindungen und deren Ausbildung als Griinachsen zwi-
schen Rodaupark und Rodgausee fehlen. Notwendig waren eine attraktive autofreie Ver-
bindung zwischen dem Rodgausee (u.a. mit stadtischem Strandbad) und den Wohnge-
bieten im Projektgebiet (bis zum / Giber den Rodaupark). Weiterhin besteht keine tragfa-
hige Ful3- und Radwegverbindung zum Rodgausee von der sidlichen Ortslage von Ju-

gesheim.

Chancen

Durch eine attraktive Gestaltung der o6ffentlichen Rdume wie Stralen, Wege und Platze
entstehen Freirdume und Raume der Kommunikation und Interaktion fur nicht-motori-
sierte Nutzer und Nutzergruppen wie Familien mit Kindern, altere Mitburgerinnen und Mit-
barger und Jugendliche

Durch eine Aufwertung der 6ffentlichen Raume wie Stralen, Wege und Platze mit Neu-
anlage und Erganzung von Grunstrukturen wird die Grinvernetzung gestarkt und ein
wichtiger Beitrag zur Klimafolgenanpassung geleistet. Es wird ein positiver Effekt auf das

Stadtklima erzielt
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Risiken

e Durch hohen PKW-Parkdruck im Projektgebiet sind / werden die Moglichkeiten einer
Freiraumgestaltung stark eingeschrankt

¢ Ohne grunordnerische Aufwertung des 6ffentlichen Raums und einer Vernetzung werden
die Folgen des Klimawandels die Wohnqualitat und die Arbeitsplatzbedingungen starker
beeintrachtigen und die Stadtgesellschaft starker treffen

e Durch einen unverandert hohen Versiegelungsgrad des o6ffentlichen (und privaten)
Raums im Projektgebiet werden sich die Auswirkungen des Klimawandels verscharfen

e Eine Bebauung der dkologisch wertvollen Freiflache im Norden des Projektgebiets zwi-
schen Jugesheim und Kreisquerverbindung wirde zu einer weiteren Verscharfung der

Folge des Klimawandels auf lokaler Ebene fihren

Schwerpunkt verkehrliche Situation

In der Gesamtschau der Schwachen-Analyse kann die Verkehrssituation in einigen Bereichen
des Untersuchungsgebietes und hinsichtlich der auf3eren VerkehrserschlieRung als besonders
deutlicher Problempunkt angesehen werden. Wegen der vorhandenen StralRenquerschnitte
bestehen erhebliche Dysfunktionalitdten vor allem fir den Ful3- und Radverkehr. Eine Umge-
staltung und Aufwertung der Verkehrswege sollte daher erst nach einer Verkehrsuntersuchung
zu den vorhandenen und vor allem durch die Siedlungserweiterungsflachen angestolRenen
und prognostizierten Verkehrsstrome erfolgen.

Die Stadt Rodgau hat zu diesen Fragestellungen aktuell die Erstellung eines Mobilitdtskon-
zepts und eines Klimaschutzkonzeptes beauftragt. Damit werden abgesicherte Grundlagen fir

die im Stadtumbau vorgesehenen Malinahmen vorliegen.

Das Gebiet ,Zwischen Rodau und Rodgausee“ ist ein vorlaufiges Fordergebiet flr das

Stadtumbauprogramm und befindet sich Uberwiegend im Stadtteil Dudenhofen. Die endgultige
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Festlegung des Fordergebietes erfolgt nach Genehmigung des Integrierten Stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes (ISEK) durch die Férderbehdrde und Beschluss der Rodgauer Stadt-
verordnetenversammlung.

Das Fordergebiet, zum Programmaufnahmezeitpunkt 2017

Das zur Programmaufnahme 2017 vorgesehene vorlaufige Férdergebiet umfasste eine Flache
von ca. 135 ha. In dem Gebiet leben derzeit rund 3.400 Einwohner.
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Abgrenzung des Fordergebiets zum ISEK, 2018

Das vorgeschlagene Fordergebiet "Zwischen Rodau und Rodgausee" wird im Norden be-
grenzt durch den sidlichen Siedlungsrand Jigesheims. Im Nord-Osten wird die Abgrenzung
durch den StraRenverlauf der Dudenhdéfer Stralle, den dstlichen Uferbereich der Rodau und
der Westseite der Freiherr-vom-Stein-Stral3e markiert (bis Higelstrae / Opelstralle), im Si-
den durch die Nieuwpoorter Stral3e, Friedberger Stral’e und Goethestralle. Im Sudwesten ver-
lauft die Grenze des avisierten Fordergebietes entlang der Bahntrasse in nord-sudlicher Rich-
tung und schliellich sidlich der Mainzer Strafl’e in ost-westlicher Richtung. Mafgebliche
Wegeverbindungen im Westen von Dudenhofen sowie das Rodgauer Strandbad werden dem
Gebiet aullerdem zugeschlagen.
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Die Auswahl des vorgeschlagenen Foérdergebietes wurde aufgrund der Entwicklungsbedarfe
in unterschiedlichen Handlungsfeldern getroffen, die stadtebaulichen, sozialen, infrastrukturel-
len und funktionsraumlichen als auch stadtokologischen und stadtklimatischen Charakter auf-
weisen, hier in besonderer Weise ausgebildet und zum Teil auch Uberlagert sind. In dem Ge-
biet liegt der Fokus insbesondere auf der Innenentwicklung des Stadtteils Dudenhofen, aber
auch auf der Entwicklung und Freihaltung stadtklimawirksamer Flachen und der Vernetzung

des Stadtteils mit den angrenzenden Freiraumen.

Der gegenuber der urspringlich bei der Programmaufnahmebeantragung leicht erweiterte
Geltungsbereich begriindet sich in der Mdglichkeit, in den Randbereichen Projekte durchfiih-
ren zu kénnen, die der Erreichung der Stadtumbauziele dienen.
Folgende Gebietserweiterungen haben sich ergeben:

a) Einbeziehung der Freiherr-vom-Stein-Stralle

b) Teile des Rodgausees

c) Einbeziehung des Dellweges

Die urspringliche GréRe 2017 wurde von der Stadt mit 135 ha angegeben. Der Vorschlag der

neuen Gebietsabgrenzung umfasst eine Flache von rd. 142,5 ha.
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Parzellengenauer Plan des Programmgebiets
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Bewertung und funktionale Zusammenhinge

Das Programmgebiet stellt mit allen Bereichen eine funktionale und sozialraumlich definierte
Einheit dar. Im ISEK wird ein ganzheitlicher und integrierter Ansatz verfolgt. Bei der Beteiligung
im Rahmen der Erstellung des ISEK fur das Programmgebiet sind baulich tragfahige Konzepte

entwickelt und aufgezeigt worden.

Es wird daher vorgeschlagen, den Geltungsbereich des Programmgebiets ,Zwischen Rodau
und Rodgausee® im Stadtumbauprogramm durch Beschluss gemaR § 171b BauGB festzule-

gen.
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6

In Anlehnung an die Systematik der Antragsunterlagen zur Programmaufnahme, weiter vertieft

Leitbilder, Ziele, Strategien

durch die Analyse des Fordergebiets (vgl. Absatz 2) und bestatigt durch die breit angelegte
Burgerbeteiligung (vgl. Absatz 7) kristallisierten sich folgende malfigebliche Handlungsberei-
che heraus, die fir die zuklnftige Entwicklung Rodgau-Dudenhofens und damit fir den

Stadtumbauprozess rahmengebend sind:

Infrastruktur/
Mobilitat

Klimaschutz/
Klimafolgen- Stadtgestalt

anpassung

nachhaltige,

aufeinander

abgestimmte
Planung

Demographie/
Bevolkerung

Eigene Darstellung Handlungsbereiche

Die Handlungsbereiche sind dabei hinsichtlich untergeordneter Ziele nicht trennscharf. Dem
integrierten Ansatz ist es eigen, dass Handlungsansatze ressortibergreifend betrachtet und
bearbeitet werden mussen. Viele Themen und Sachverhalte bedingen sich gegenseitig oder
haben einen direkten Einfluss aufeinander. Dabei ist die Erreichung einer Flexibilitat der bau-
lichen und stadtebaulichen Strukturen, im Sinne einer Anpassungs- und Reaktionsfahigkeit
zur Gestaltung einer langfristigen und vielfaltigen Nutzbarkeit und zur Vermeidung von zukunf-
tigen Funktionsverlusten durch Wandlungsprozesse, ausschlaggebend. Jeder dieser Uberge-
ordneten Themenbereiche setzt sich daher aus verschiedenen Unterbereichen zusammen,
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die in ihrer Gesamtheit alle Facetten des Stadtumbaus in Rodgau-Dudenhofen erfassen sol-
len. Auf Grundlage der SWOT-Analyse sowie der identifizierten Handlungsbereiche wurden
gemeinsam mit der Verwaltung, in der Birgerbeteiligung und abschlieRend mit der Lokalen
Partnerschaft (vgl. Absatz 7), die auf den nachsten Seiten folgenden vier Leitbilder (A,B,C,D)
fur das Stadtumbaugebiet erarbeitet. Als Unterbereiche sind dabei die als Spiegelstriche auf-
gefuhrten Handlungsziele zu verstehen, die bei einer angestrebten Erflllung durch Einzelmal3-

nahmen immer unter dem oben beschriebenen integrierten Ansatz betrachtet werden missen.

Leitbild A
Nachhaltiges Wohnen und Leben

Der Wohnstandort Rodgau wird weiter gestarkt. Es werden attraktive Wohnangebote
im Stadtteil fiir unterschiedliche Altersgruppen und Familienformen geschaffen. Der
Stadtkern von Dudenhofen...

e zeichnet sich als Stadtteil der kurzen Wege aus

e zeichnet sich als Stadtteil der Begegnung und Kommunikation aus

e zeichnet sich als klimagerechter & energieeffizienter Stadtteil aus

o fordert die Nahmobilitat (FuRganger-, Radfahrer, OPNV-Verkehr) sowie neue Mobili-
tatskonzepte beim Aus- und Umbau der Verkehrsinfrastruktur mit besonderer Prioritat

e Dbietet den Erhalt und Ausbau des naturnahen Wohnumfeldes

e nutzt behutsam (bzgl. Mal3stab, Dichte, Typologie) auRer-Nutzung-gefallene und un-
bebaute Flachen zur Starkung und Weiterentwicklung des Wohnstandorts Rodgau

e bietet modernisierte und energieeffiziente Immobilien unter Einbeziehung des erhal-
tenswerten stadtbildpragenden Bestandes mit Forderung von Solarenergie (Photovol-
taik), Dachbegrinung und Fassadenbegrinung

e Dbietet bezahlbare, barrierefreie Wohnangebote, die insbesondere den Ansprichen von

Familien mit Kindern sowie der alteren Generationen entsprechen
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Leitbild B

Lebendige Raume, StraBen, Plitze

Offentliche Raume mit ansprechendem Erscheinungsbild werden gestirkt und ge-
schaffen. Rodgau Dudenhofen als Ort der Begegnung, der (Fort-) Bewegung und der
Freirdume...
o bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch Aufwertung und Begriinung von Strallen, Wegen
und Platzen
e dient mit seinen unbebauten Flachen auch der Schaffung von Trittsteinen und Griin-
achsen, der Vernetzung der Landschaftsraume von der Rodau zum Rodgausee und
halt klimawirksame Freirdume offen
e besitzt vielfaltige Natur- und Erlebnisraume
e schafft eine vorausschauende Freihaltung und Entsiegelung von privaten und offentli-
chen Freiflachen insb. zur Vermeidung von Uberhitzung

e berlcksichtigt in besonderem Male die Belange des Arten- und Klimaschutzes

Leitbild C

Erlebbares, vielfaltiges Rodgau Dudenhofen

Der Stadtteil als vielfaltiges Zentrum fiir alle Generationen...

e Dbietet Vielfalt, Erlebnis und eine bereichernde und vertragliche Nutzungsmischung im
Stadtkern und steuert damit der Identitat als Pendlerstadt entgegen

e Dbietet in kompakter Lage ein qualitatsvolles Angebot an Gastronomie mit Au3enberei-
chen an

e Dbietet eine gut ausgebaute digitale Infrastruktur

e Dbietet in kompakter Lage ein qualitadtsvolles Angebot an Handel und Dienstleistungen,
das auch u.a. eine Bindung des vorhandenen Kaufkraftpotenzials ermdglichen kann
und fordert damit eine Stadt der kurzen Wege

e Dbietet einen integrierten Versorgungsansatz im Gesundheitswesen (arztliche Versor-
gung, Angebote zum Gesundheits- und Pflegemanagement)

e Dbietet soziale Einrichtungen, Begegnungsmadglichkeiten und kulturelle Angebote fur die
unterschiedlichen Anspriiche verschiedener Generationen und stellt somit deren Teil-

habe am sozialen und kulturellen Leben sicher
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Leitbild D
Moderner Wirtschaftsstandort

Der moderne Wirtschaftsstandort Stadtkern Dudenhofen und Gewerbegebiet Duden-

hofen ...

e Dbietet ein attraktives Angebot von kundenorientierten + wirtschaflich Giberlebensfahigen
Einzelhandlern

e ermoglicht durch Brach- und Potenzialflachen die Ausweitung des Flachenangebots
fur Gewerbe und Einzelhandel

e wird insbesondere im Bereich der Hegelstralle neugeordnet und neustrukturiert mit
dem Ziel neuer, zentraler Einzelhandelsschwerpunkt in Rodgau zu werden

e Dbesitzt als solcher auch positive Ausstrahlung auf die Gesamtstadt und das regionale
Umfeld

e zeichnet sich durch eine angemessene Begriinung im Strallenraum aus

e Dbietet eine gute Aufenthaltsqualitat durch Aufwertung von Stral’en und Wegen

e bietet durch eine Verbesserung der Wegefiuhrungen (insb. Rad und Ful3) mit Beschil-
derung gute Erreichbarkeit und eine Umlenkung der Pendlerstrome

o fdrdert den Einsatz regenerativer Energiequellen zur Warme- und Stromversorgung

o verfugt durch Entsiegelungsmalinahmen tuber angemessene Frei- und Grinraume

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die beschriebenen Leitbilder mit den unterge-
ordneten Handlungszielen die Leitplanken fur die zukunftige stadtebauliche Entwicklung Du-
denhofens bilden sollen, als Qualitadtskatalog dienen und der Maf3stab sind, an dem die Pla-
nungen in der Umsetzungsphase gemessen werden. Diese abgestimmte Strategie fluhrt zu
einer grofieren Verbindlichkeit und damit auch zu einer gréReren Planungssicherheit bei allen
Beteiligten. Denn Ziel des in Rodgau-Dudenhofen mit dem ISEK auf den Weg gebrachten
Stadtumbauprozesses ist es, eine nachhaltig wirkende Entwicklung zu gestalten. Dies ist nur
in einer integrierten Herangehensweise mdglich, in der Dudenhofen als Gesamtheit verschie-
dener Anspriche, Nutzungen und Akteure begriffen wird. Neben der Behebung stadtebauli-
cher Mangel und der Umsetzung baulicher MalRnahmen ist daher weiterhin vor allem die kon-
tinuierliche Einbindung der vor Ort handelnden Akteure erforderlich. Zudem sind Rahmenbe-
dingungen zu schaffen, die die Starkung des Stadtteils fordern und Anreize fur ihre Belebung
schaffen. Weiterhin sind zur Erreichung der Ziele geeignete, gegebenenfalls komplementare

Foérderungsinstrumente anzuwenden, die Akteure vor Ort sind entsprechend zu informieren
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und im Sinne der Leitbilder und der formulierten Ziele zu beraten. Hier kommt dem Stadtum-
baumanagement (vgl. Absatz 7) eine wichtige Schnittstellenfunktion zu. Zuklnftige Prozesse
und Entwicklungen lassen sich nicht beliebig voraussagen. Deshalb gilt es weiterhin flexibel

auf die aktuellen Anforderungen zu reagieren.
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7.1 Organisationsstruktur

In der Phase der Erarbeitung des ISEK Uibernahm die ,Arbeitsgruppe Stadtumbau® die Aufga-
ben der kontinuierlichen Begleitung, Beratung und Steuerung des Prozesses (vier Sitzungen
vor Ort sowie weitere telefonische Abstimmungen).

Sie setzte sich aus Vertreterinnen und Vertretern der folgenden Fachamter bzw. Akteure zu-

sammen:

¢ Fachdienst Stadtplanung (Koordination Stadtumbau)
o Agentur fur Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing

e Fachbereich Presse und Information

Zusatzlich dazu wurden in zwei sogenannten ,Scoping“ Terminen am 16.05. und 02.08.2018
friihzeitig alle an der Umsetzungsphase des Stadtumbaus beteiligten Fachdienste Gber den
aktuellen Sachstand des Bearbeitungsprozesses des ISEK (insbesondere Vorstellung der

MaRnahmenvorschlage am 02.08.2018) informiert und beteiligt. Dazu gehoren:

e Fachbereich Stadtplanung und Bauberatung

e Fachbereich Grunflachen und Forst

e Agentur fur Kultur, Sport, Ehrenamt

e Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung

e Fachbereich Finanzmanagement

e Fachbereich Kinder, Jugend und Familie

e Agentur fur Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing

e Fachbereich Presse und Information

e Fachdienst Facility Management

e Fachbereich Flachenmanagement, Umwelt, Geodatenservice

e Stadtwerke
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Uberblick Arbeitsprozess

Die Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes erfolgte von Ende
April bis Oktober 2018. Der Arbeitsprozess gliederte sich dabei in folgende Arbeitsschritte:

2018-03 2018-04 | 2018-05 2018-06 2018-07 2018-08 2018-0t 2018-10 2018-11 2018-12 201%-01
Erstellung ISEK Rodgau, Stadtumbau, "Zwischen Rodau und Rodgausee" r \
1 Konzept r \
1.1 Analyse Ausgangssituation r \
1.1.1 Gesamtstadt
1.1.2 Konzeptgebiet ( )
1.2 SWOT-Analyse Comeeems |
1.3 MaBnahmen und Finanzierung (
1.4 Zusammenstellung Bericht :_
1.5 Endredaktion
2 Beteiligung + Abstimmung 4 \
2.1 Abstimmmung Verwaltung/Arbeitsgruppe/Experten/LoPa 4 \
2.1.1 AG-Kick-Off (1.tes) 21.03.2018 &
2.1.2 AG (2.tes) 07.05.2018 <
2.1.3 SCOPING (1.tes) 16.05.2018 I3
2.1.4 Abstimmung NH - DSK (1.tes) 18.05.2018 1S3
2.1.5 Netzwerktreffen (1.tes) 06.06.2018
2.1.6 LoPa, Leitbild/SWOT/Projektblatter 24.07.2018 [
2.1.7 SCOPING - AG (2.tes) 02.08.2018
2.1.8 LoPa, MaBnahmenblatter 30.08.2018
2.1.9 zusatzl. Abstimmung Verwaltung 07.09.2018 <
2.2 Pressetermin 17.04.2018 &
2.3 Tag der Stadtebauférderung + LoPa-Initiierung 05.05.2018 <o
2.4 Leitbildwerkstatt 15.06.2018 <&
2.5 Projektwerkstatt 08.08.2018 o
2.6 Birgerinfo zum Stadtteilfest "Dudenhéfer Bierfest" 10.08.2018 <
3 Prozess - Schliisseltermine 4 \
3.1 Magistrat: Présentation ISEK-Entwurf 08.10.2018 o
3.2 Abgabe Entwurf Ministerium zur Prifung 31.10.2018
3.3 Priifung durch Ministerium
3.4 Erstellung Endversion nach Abstimmmung Ministerium - |
3.5 Vorstellung und Beschluss ISEK (Gremienstitzung) &
2018-03 2018-04 | 2018-05 2018-06 2018-07 2018-08 2018-04 2018-10 2018-11 2018-12 201%-01

Eigene Darstellung Uberblick Arbeitsprozess

Bereits wahrend der Phase der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes wurden fir den Umsetzungsprozess des Stadtumbaus geeignete Strukturen vorberei-
tet und geschaffen. So wurde im Mai 2018 mit der DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksent-
wicklungsgesellschaft mbH & Co. KG ein Biro fur das Stadtumbaumanagement beauftragt.

Fir die konkrete Ausgestaltung der Strukturierung des weiteren Prozesses ist der Fachdienst

Stadtplanung als federfihrender Fachdienst der Stadt Rodgau gemeinsam mit dem bereits

beauftragten Stadtumbaumanagement zustandig.

Folgende zentrale Akteure wirken bei der Umsetzung des Stadtumbauprogramms in Rodgau

mit;
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Stadtumbaukoordination

Der Fachdienst Stadtplanung wird als federfihrender Fachdienst den Stadtumbauprozess wei-

terhin insgesamt koordinieren, in enger inhaltlicher und prozessualer Abstimmung mit den in-

volvierten Fachdiensten und dem Stadtumbaumanagement. Zu den diesbezlglichen Aufga-

ben gehdren:

die Gesamtkoordination des Programms und aller Akteure
die Ubergreifende Koordination der EinzelmalRnahmen
die verwaltungsinterne Abstimmung, insbesondere mit den zustandigen Fachdiensten

die langfristige inhaltliche Justierung des Prozesses

Stadtumbaumanagement

Bereits im Mai 2018 wurde mit der DSK Deutsche Stadt- und Grundstucksentwicklungsgesell-

schaft mbH & Co. KG ein Biro fir das treuhanderische Stadtumbaumanagement beauftragt.

Es Ubernimmt als operativer Partner des Fachdienstes Aufgaben der Koordination, Kommuni-

kation, Partizipation und Dokumentation im Rahmen der Programmumsetzung innerhalb der

Kommune. Die Aufgaben des Stadtumbaumanagements umfassen dabei u.a.:

die treuhanderische Verwaltung der Finanzmittel

die Koordination und Steuerung der Umsetzung von EinzelmalRnahmen sowie aller da-
bei relevanten Aktivitaten und Akteure

das Anstof3en weiterer Projekte und Prozesse neben den geférderten Einzelmafinah-
men

die Unterstltzung der Stadt bei der Férderantragsstellung

ggf. die Akquisition weiterer Férdermittel aus anderen Programme

das Aufstellen von Kosten- und Finanzierungsubersichten

Steuerung der Einhaltung und Fortschreibung der Umsetzungszeitplane der Einzelpro-
jekte

Initiierung, Konzeption und Steuerung einer gezielten Offentlichkeitsarbeit (Label /
Marke / Homepage)

Begleitung und Moderation der Lokalen Partnerschaft

Monitoring und Evaluation des Stadtumbauprozesses

treuhanderische Verwendung der Finanzmittel
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Lokale Partnerschaft (LoPa)

Die Lokale Partnerschaft wurde wahrend der Phase der Erstellung des Konzeptes im Mai 2018
durch das Stadtumbaumanagement initiiert und gegriindet. Das Stadtumbaumanagement war
fortan fUr die Begleitung und Moderation der Sitzungen verantwortlich.

Die LoPa ist ein lokales Expertengremium, das sich aus verschiedenen relevanten Akteuren

und Interessensgruppen fur die Entwicklung Rodgau-Dudenhofens zusammensetzt:

o Vertreterinnen und Vertreter der politischen Fraktionen

e Vertreterinnen und Vertretern aus Bewohnern / Eigentiimern

o Gewerbetreibende

e Vertreterinnen und Vertreter von Kultur- und Sozialeinrichtungen

e Vertreterinnen und Vertreter von Vereinen / Gruppen

o Vertreterinnen und Vertreter von Jugend, Senioren und Menschen mit Behin-
derung

e Vertreterinnen und Vertreter der Wohnungswirtschaft

Die Aufgaben und Funktionen des Gremiums sind in den geltenden Leitlinien des Forderpro-
gramms ,Stadtumbau in Hessen* festgelegt. Mit der Lokalen Partnerschaft soll eine intensive
Einbindung und Vernetzung der ortlichen Akteure bewirkt werden, indem unterschiedliche In-
teressen koordiniert und lokale Ressourcen gebundelt werden. Es handelt sich somit um ein
zentrales Abstimmungs- und Beratungsgremium des Stadtentwicklungsprozesses — seine Mit-
glieder haben eine wichtige Multiplikatorenfunktion flir den gesamten Stadtteil. Sie kénnen im
Rahmen der Projektumsetzung auch Tragerfunktionen fur private und zivilgesellschaftliche
Initiativen und MalRnahmen Gbernehmen.

Da die Lokale Partnerschaft formal aus der HGO heraus keine Kompetenzen besitzt, wurde
bereits gemeinsam mit den Mitgliedern der Lokalen Partnerschaft eine Geschéaftsordnung ver-
abschiedet, die ihre Legitimation, ihre Handlungsspielrdume, ihre Entscheidungsbefugnisse

bzw. der Tragweite und die Verbindlichkeit ihrer Empfehlungen beschreibt.

Die LoPa tagte im Zuge der Konzepterstellung insgesamt vier Mal, um die zentralen Zwischen-
schritte und —ergebnisse des konzeptionellen Prozesses intensiv zu diskutieren und Empfeh-
lungen auszusprechen. Dazu wurde jeweils die NH ProjektStadt als Ersteller des ISEK zu den

Sitzungen zugeladen, um Uber die Zwischenstande zu referieren.
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Mit einem weiterhin regelmafigen Sitzungsturnus soll die LoPa den gesamten Stadtumbau-
prozess und damit die konkretisierten Planungen und baulichen Umsetzungen der Einzelmal}-
nahmen kontinuierlich begleiten. So soll das Verstandnis, die Akzeptanz und die Identifikation

mit dem Stadtumbauprozess weiter geférdert werden.

7.2 Prozessablauf und Beteiligungsstruktur

In der ersten Phase der Bestandsaufnahme und -analyse wurden vorhandene Statistiken, Gut-
achten, Daten und Planungsgrundlagen ausgewertet. Auf der Grundlage einer Starken-
Schwachen-Analyse wurden Potenziale benannt und Ziele definiert. Diese wurden in Hand-
lungsfelder gegliedert und mit der Verwaltung, der Blrgerschaft und der Lokalen Partnerschaft

ruckgekoppelt.

Ein wichtiger Bestandteil der konzeptionellen Arbeit war es, die Sicht der vor Ort lebenden
Personen in die Uberlegungen einzubeziehen. Stadtumbau kann nicht alleine funktionieren.
So wurde das Konzept unter Beteiligung der Burgerinnen und Birger und in Kooperation mit
der Lokalen Partnerschaft und erarbeitet. Dadurch konnte sichergestellt werden, dass die In-

halte des ISEK auf kommunaler Ebene verankert sind.

Hierflr wurden von der Stadt Rodgau und der NH ProjektStadt verschiedene Veranstaltungs-
formate organisiert, um die Kreativitat, den kritischen Blick, den Ideenreichtum, das Fachwis-
sen und die Lebenserfahrung mdglichst vieler Burgerinnen und Birger Rodgaus mit einzube-

ziehen.

Gleichzeitig wurde durch das Stadtumbaumanagement eine Projekthomepage erstellt. Uber

die Seite www.stadtumbau-rodgau.de kdénnen sich seit Juli 2018 alle interessierten Burgerin-

nen und Birger bequem, Ubersichtlich und transparent Gber den Stadtumbau und die verschie-
denen Verfahrensschritte informieren. Dort sind u.a. alle Protokolle der 6ffentlichen Veranstal-
tungen einsehbar. Uber das Internet kann so ein noch groRerer Bevolkerungskreis erreicht

und informiert werden.

Die folgende Abbildung zeigt den Ablauf- und Kommunikationsprozess zur Erarbeitung des

Integrierten Handlungskonzepts
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Eigene Darstellung Ablauf- und Kommunikationsprozess
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Beteiligungsverfahren im Rahmen der Konzeptphase

Auf Grundlage der Analyse und unterstlitzt durch den Prozess der Blrgerbeteiligung wurden
Leitbilder, Konzepte und Malnahmenvorschlage mit der Verwaltung, den Akteuren im Gebiet,
und der Lokalen Partnerschaft erarbeitet. Insgesamt wurden vier Sitzungen der Lokalen Part-
nerschaft, drei groflde 6ffentliche Beteiligungsveranstaltungen sowie eine Informationsveran-
staltung durchgefihrt. Sie dienten dazu, die Kenntnisse der Bewohnerinnen und Bewohner,
der Gewerbetreibenden und der ansassigen Vereine / Institutionen / Verbande in das ISEK zu
Uberflhren. Einerseits wurden mit den Birgerinnen und Blirger Inhalte erarbeitet, andererseits
Erkenntnisse aus dem Analyseprozess mit den Blrgerinnen und Blrgern riickgekoppelt und

Uberprift.

Im Folgenden werden die drei Beteiligungsveranstaltungen und eine Informationsveranstal-

tung kurz dargestellt.

Hinweis: Die Ergebnisse der Burgerbeteiligungen sind in den jeweiligen Protokollen zu

den Veranstaltungen im Anhang des ISEK zu finden.

Gemeinsamer Stadtspaziergang mit Initiierung der Lokalen Partnerschaft am Sa, 03.05.2018:

Mit einem gut besuchten Stadtspaziergang am Samstag 03.05.2018, der gleichzeitig auch
bundesweiter ,Tag der Stadtebauférderung” war, wurde der Startschuss flr eine intensive Ein-
beziehung der breiten Offentlichkeit an der Erstellung des ISEK gegeben. Alle Blrgerinnen
und Burger, die sich fur die Zukunft ihrer Stadt interessieren und Vorschlédge und Anregungen
fur Verbesserungen einbringen wollten, waren willkommen an einem gemeinsamen Rundgang
durch das geplante Stadtumbaugebiet teilzunehmen. Der neunzigminltige Stadtspaziergang
startete auf dem Vorplatz Burgerhaus Dudenhofen. Ziel dieser Aktion war es, im Dialog zwi-
schen Verwaltung, Fachplanung und Birgern zu bestimmen, wo sich die entscheidenden An-
satzpunkte fur den Stadtumbau befinden. So waren die rund 50 Teilnehmenden an diesem
Rundgang aufgefordert, Orte, Platze, Situationen, die sie als ,Problemzonen® oder aber als
besonders beliebte Treffpunkte oder Aufenthaltsorte wahrnehmen, zu benennen und zu zei-
gen. An Stellwédnden am Burgerhaus gab es zudem zahlreiche Informationen rund um das
Stadtentwicklungsprojekt. Interessierte Burgerinnen und Burger an der Lokalen Partnerschaft

konnten sich in ausgehangten Listen eintragen, um sich fur eine zukunftige Mitarbeit zu be-
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werben. Speziell an Familien richtete sich dabei das Begleitprogramm fir Kinder mit Popcorn-
maschine und Luftballonkinstler. Von Beginn an des Prozesses wurde mit diesem Aktionstag
allen Teilnehmenden deutlich, dass nicht nur die Kommunalverwaltung, sondern auch alle am

Ort ansassigen Interessengruppen sowie dle breite Offentlichkeit in die Ausarbeitung dieses

NHPIOje !tStadt

&

Fotos Stadtspaziergang mit Informationsstand am Biirgerhaus 05.05.2018 (Quelle: Steffen Diemer)
Konzepts eingebunden werden

Leitbildwerkstatt am Freitag, 15.06.2018:
Mit der Leitbildwerkstatt am Freitag, 15.06.2018 wurde die zweite Phase im Rahmen der Er-

stellung des ISEK eingelautet. Ziel der Veranstaltung war es, gemeinsam mit den anwesenden
Burgerinnen und Birgern, Vertretern aus der Lokalpolitik und Vertretern der Lokalen Partner-
schaft die Richtung des weiteren Prozesses zu bestimmen und ein umfassendes Leitbild zu
erstellen. Die Gruppe diskutierte und erarbeitete unter den Stichworten ,Wohnen*, ,ldentitat”,
,Offentlicher Raum*“ sowie ,Infrastruktur/Gewerbe“ die jeweiligen Starken und Schwachen des
Gebietes und hielt ihre Handlungsvorschlage in einem Leitbildentwurf fest. Diese Leitlinien
dienen als Grundlage des ISEK (siehe Punkt 6 Leitbilder, Ziele, Strategien) aus dem die kon-
kreten MaRnahmen und Projekte beschrieben werden. Sie sind somit ein Qualitatskatalog, an
denen der Stadtumbau in Dudenhofen in den nachsten zehn bis funfzehn Jahren gemessen

wird.
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Fotos Leitbildwerkstatt 15.06.2018 (Quelle: Steffen Diemer)

Projektwerkstatt am Mittwoch, 08.08.2018:
Mit der Projektwerkstatt am Mittwoch, 08.08.2018 wurde gemeinsam mit den ca. 100 Teilneh-

menden der nachste groflde Schritt im Planungsprozess gegangen. Aus den im Juni formulier-
ten Leitbildern zu den Themen o6ffentlicher Raum, Wohnen, Infrastruktur + Versorgung/Ge-
werbe und ldentitat waren rund 30 konkrete Malinahmenvorschlage entstanden. Die prasen-
tierten Ideen standen an diesem Abend in zwei Arbeitsgruppen zur Diskussion und konnten
von den Teilnehmenden erganzt und priorisiert werden. AulRerdem konnten weitere Vor-
schlage fur MaRnahmen und Projekte im Stadtumbaugebiet eingebracht werden. Die Ergeb-
nisse des Abends flossen nach einer fachlichen Bewertung in die Beschreibung der Einzel-

maflnahmen (siehe Punkt 9 Beschreibung der Einzelmallnahmen) ein.

=

Fotos Projektwerkstatt 08.08.2018 (Quelle: Steffen Diemer)
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Informationsstand Bierfest Rodgau-Dudenhofen am Freitag, 10.08.2018:

Zur Eréffnung des Dudenhofer Bierfestes am Freitag, 10.08.2018 konnten sich alle interes-
sierten Burgerinnen und Burger an einem Informationsstand der NH ProjektStadt in gemtli-
cher Atmosphare Uber den aktuellen Stand des Stadtumbauprozesses in Dudenhofen infor-
mieren. Auf verschiedenen Stellwanden wurden erste Projekte und MaRnahmen gezeigt, die
in der Projektwerkstatt zwei Tage zuvor gemeinsam ermittelt und erarbeitet wurden. Ziel war
es, die Moglichkeit eines Festes im Stadtteil zu nutzen, um das Thema Stadtumbau weiter in
die Kopfe der Menschen bringen und vor allem diejenigen zu erreichen, die ansonsten nicht
zu einer klassischen Beteiligungsveranstaltung gehen wirden. An diesem Abend konnte so

das Thema Stadtumbau auf noch breitere Beine gestellt werden.

: 5 {4

Fotos Infostand Bierfest 10.08.2018 (Quelle: NH ProjektStadt)
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In den Antragsunterlagen zur Programmaufnahme wurden bereits erste Mallnahmen fir das
Programmgebiet ,Zwischen Rodau und Rodgausee® im Programm Stadtumbau in Hessen
skizziert.

Die daraus im Rahmen der Leitbildentwicklung, des Beteiligungsprozesses und verwaltungs-
interner Abstimmungen herausgearbeiteten Malinahmenvorschlage haben sich zu umset-

zungsbasierten MaRnahmen konkretisiert.

Die Forderfahigkeit und die Hohe der Forderfahigkeit im Rahmen des Stadtumbauprogramms
Hessen kdnnen nicht abschlieBend im ISEK bestimmt werden. Die Forderfahigkeit ergibt sich

u.a. aus den Regelungen der RILiSE und den jeweiligen Bedingungen der Forderbescheide.

Ergebnisse von Abstimmungs- und Beteiligungsprozessen sind zentraler Bestandteil einer of-
fenen Beteiligungskultur im Rahmen der Programmumsetzungsphase.

Die baulichen Mal3nahmen werden im Einzelnen vorgestellt.

Gemal der ,Hinweise zu den einzelnen Bestandteilen des Férderantrags des Bund-Lander-
Programms Aktive Kernbereiche in Hessen im Programmjahr 2017 erfolgt eine Vorstellung
der Steuerung und Steuerungsstrukturen (Kostenart Il) und der Vergitung flir Beauftragte (Ko-

stenart Ill) nicht Gber standardisierte Blatter mit Einzelma3nahmenbeschreibungen.

Konzept zur stadtgestalterischen Einbindung von Gewerbegrundstiicken Kostenart |
(Vorbereitung der MaBnahme)

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen wurde herausgestellt, dass eine Profilierung des Ge-
werbegebiets Dudenhofen angestrebt werden soll. Das eher gesichtslose und ohne wirkliches
Image ausgestattete Gebiet soll mehr ins das Bewusstsein der Stadtgesellschaft als integraler

Bestandoteil einer stadtebaulichen Leitidee gertickt werden.

Ziel einer Konzepterstellung zur stadtgestalterischen Einbindung von Gewerbegrundstiicken
ist eine gestalterische Aufwertung von Gewerbegrundstlicke durch innovative Losungen zur
= Imagebildung durch Scharfung des Gebietsprofils und ldentitat
= Bereinigung® von Grundstiicksgrenzen und Einfriedigungen
= Begrinung an geeigneten Stellen

= Hof-, Dach- und Fassadenbegriinung und Gestaltung
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Pflichtbeitrag Kompetenzzentrum Hessen Agentur, Kostenart Il (Steuerung und Steue-
rungsstrukturen)
Fur die fachliche Begleitung des Stadtumbauprogramms ist an das Kompetenzzentrum Hes-

sen Agentur GmbH ein jahrlicher Beitrag in H6he von 12.500,- EUR zu entrichten.

Vergutung fur Beauftragte, Kostenart lll
Ein Stadtumbaumanagement wurde eingesetzt. Bei Einzelmallinahmen wird die Stadt vom
Stadtumbaumanagement bei der Vorbereitung und Mittelbeantragung, Umsetzung und kon-

zeptioneller Weiterentwicklung des Stadtumbauprozesses unterstiitzt.

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit, Kostenart IV

Siehe Einzelmalinahmenbeschreibung.

Grunderwerb, Kostenart V

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

OrdnungsmaRBnahmen, Kostenart VI

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Verbesserung Verkehrsverhiltnisse, Kostenart VI

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Gestaltung von Freiflaichen/ WohnumfeldmaBnahmen, Kostenart VIII

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Neubau von Gebauden, Kostenart IX

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.
Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, Kostenart X
Keine. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden soll GUber eine Anreizférderung, Ko-

stenart XIX, abgedeckt werden (Erlauterung siehe dort).

Verlagerung oder Anderung von Betrieben, Kostenart XIl

84



Projekt

Stadt Rodgau

Der Gartenbaubetrieb Baumschule Haufler, Hegelstrale 2, soll im Verlauf der Programm-

durchfuhrung verlagert werden, um die stadtebaulich notwendige Entwicklung des Bereichs

voranzubringen.

Instrument Verfiigungsfonds, Kostenart XV

Siehe Einzelmalinahmenbeschreibung.

Instrument Anreizférderung, Kostenart XIX

Im Rahmen des Stadtumbaumanagements kann Uber die Etablierung einer Anreizférderung

entschieden werden. Die Rahmenbedingungen dazu sind in der RILISE festgeschrieben und

koénnen folgendermallen zusammengefasst werden:

Investitionen privater Eigentimer fir kleinere private EinzelmaRnahmen
Gegenstand eines jahrlichen Programmantrags

Festlegung einer verbindlichen kommunalen Regelungsgrundlage

forderfahige Kosten héchstens 85% der anerkannten Kosten; Férderung nach Ri-
LiSE (entsprechend der jahrlichen kommunalen Férderquote), Maximalbetrag, als
Zuschuss je Objekt (max. sind bis 20.000,- EURO je Objekt/Férdergegenstand
denkbar).

Ausschluss von Doppelférderungen

Zur stadtebaulichen Aufwertung des Gebiets werden folgende Szenarien der Anreizférderung

vorgeschlagen:

1. Anreizférderung Begrinungsmafnahmen und Regenwassermanagementsysteme

2. Anreizférderung Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

3. Anreizforderung stadtgestalterische Einbindung von Gewerbegrundstticken

Genauere Erlauterungen erfolgen bei den Beschreibungen der EinzelmalRnahmen.
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Gebietsrelevante, nicht forderungsfiahige MaBnahmen

Einrichtung Stadtbusanbindung

Verbesserungen im OPNV durch eine Verdichtung des Stadtbusangebots fiir das Programm-
gebiet und den Stadtteil wurde gefordert. Durch den Neubau von Wohngebauden im Bereich
des B-Planbereichs D 24 sudlich der Claus-von-Stauffenberg-Schule, das sich in direkter
Nachbarschaft zum Programmgebiet befindet, und einer weiteren angestrebten Innenentwick-
lung ist ein verbessertes Stadtbusangebot sicherlich gerechtfertigt.

Bushaltestellen des Regionalbusverkehrs sind vorhanden und kénnten mitbenutzt werden.
Die Einrichtung einer Stadtbusanbindung ist Aufgabe der Verkehrstrager und u.a. durch be-
triebswirtschaftliche Fragen bestimmt. Forderungsrechtlich kann diese Malinahme aus Stadt-

umbaumitteln nicht geférdert werden.
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Projekt

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

Stadt Rodgau

EinzelmaRnahmenbezeichnung

Gestaltungs- & Nutzungs- & Beleuchtungskon-
zept Ortskern

EinzelmaBnahmennummer

1.2

Durchfiihrungszeitraum

2019

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Geschatzte Gesamtkosten (in 60.000,- €
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 60.000,- €

Forderprioritat

1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der Malinahmen, 60.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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NH \ ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum
Gestaltungs-, Nutzungs-, Beleuchtungskonzept Ortskern

(keine Ausfuhrungplanung)

Dudenhofen ... * Unterstlitzung bei der Schaffung einer
< fordert die Nahmobilitit (FuRgénger-, erkennbaren Identitét
Radfahrer, OPNV) * Herstellung von Barrierefreiheit
2 als Ort der Begegnung und * Verbesserung der Begriinung, auch
Kommunikation als Beschattungselemente
2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch * Elemente eirler
Aufwertung u. Begriinung von bewegungsfordernden Stadt
StraRen, Wegen und Platzen * Vermeidung von Angstraumen;

IM

Herstellung von ,Wohlfihl“- und

Kommunikationsrdumen, Starkung
e Bericksichtigung des FulR- und
Radverkehrs

* Bericksichtigung des Busverkehrs

* handlungsfeldiibergreifendes
Grundsatzkonzept zur Umgestaltung
offentlicher Rdume

* Entwicklung eines Baukastens zur
Umgestaltung der innerstadtischen
Raume u.a. auf Grundlage der
Klimafolgenanpassung, Stadtgestalt,
demografischer Wandel, Mobilitat,
Wohnumfeld

* Konzeption fur Aufenthaltsorte und
Begegnungsstatten

* Klimaschutzkonzept
* Mobilitatskonzept
* Umgestaltung StraRen

* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-
Erhard-Platz & Biirgerhausvorplatz

o Mainzer StraRe

Fotos: NH ProjektStadt

EinzelmaBnahmenbeschreibung
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ProjektSt

Stadt Rodgau
I. Eckdaten
EinzelmaRnahmenbezeichnung Strategiekonzept zur Starkung des Einzelhandels
im Ortskern
EinzelmaBnahmennummer 1.3
Durchfiihrungszeitraum 2019
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau, Einzelhandler + private Eigentiimer
Nutzer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau, Einzelhandler + private Eigentlimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 35.000,- €
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 35.000,- €
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | I. Vorbereitung der Mafinahmen, 35.000,- €
terung

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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NH  ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MalBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Strategiekonzept zur Starkung des Einzelhandels im
Ortskern |

Dudenhofen ... ¢ Einzelhandel im Ortskern bildet

< bietet eine gute Wohn-, Einkaufs- und weiterhin vyichtige Séule der
Aufenthaltsqualitat Innenentwicklung

2 fordert die Nahmobilitat (FuRganger-, *  Unterstiitzung bei fi?r Schaffung einer
Radfahrer, OPNV) erkennbaren Identitat als Einzel-

handelsstandort im Ortskern und in
der HegelstralRe

* Herstellung von Barrierefreiheit

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch
Aufwertung u. Begriinung von
Strallen, Wegen und Platzen

- J * Verbesserung der Begriinung, auch
* Herstellung von , Wohlfihl“- und
* Einzelhandels-Strategiekonzept fiir Kommunikationsrdumen, Stérkung
Ortskern und HegelstraRe zur der Aufenthaltsqualitat
* Berlicksichtigung des FuRR- und

e Ermittlung des ortlichen

Einzelhandelsangebots und -
bedarfs \_* Beriicksichtigung des Busverkehrs )

Radverkehrs

* Abgleich mit Verkaufsflachen-
angebot und —bedarf

* Nutzung von Synergien
unterschiedlicher
Einzelhandelsbranchen

¢ Ermittlung von Gestaltungs-
erfordernissen im &ffentlichen
\_ Raum Y,

Verzahnte MalRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept
* Mobilitatskonzept
* Umgestaltung StralRen

* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-
Erhard-Platz & Birgerhausvorplatz

Prioritat 1 o HegelstraRe

If

Fotos: NH ProjektStadt
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. Eckdaten

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Parkraumbewirtschaftungskonzept

EinzelmaBnahmennummer

1.4

Durchfiihrungszeitraum

2019

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Geschatzte Gesamtkosten (in 40.000,- €
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 40.000,- €

Forderprioritat

1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der Malinahmen, 40.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine

91




NH  ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaBnahme Investitionen im offentlichen Raum

Parkraumbewirtschaftungskonzept

Dudenhofen ... * Verminderung des Parkdrucks durch
< fordert die Nahmobilitat (FuBganger-, Ab- oder Umlenkung der Pendler-
Radfahrer, OPNV) strome

* Verminderung des Parksuchverkehrs

* ,Wiederentdeckung” und ,Wiederbe-
lebung” vorhandener StralRen &
Platze

* Verbesserung der Funktion von
StralRen und Platzen durch hohere

< als Ort der Begegnung und
Kommunikation

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch
Aufwertung u. Begriinung von
StralRen, Wegen und Platzen

- - Aufenthaltsqualitat und Okologie
MaRnahmeninhalte ¢ kein Parken auf Biirgersteigen und auf
+ Analyse des vorhandenen Parkraum- stadtteilpragenden Platzen (z.B. auf
angebots dem ,,Dalles”)
« Analyse der (Héchst-) Parkdauer und . Aktiviere“n des Parkens auf eigenem
des Belegungsgrads L Grundstiick )

*  Empfehlungen zu

¢ raumlicher Ausdehnung der
Parkraumbewirtschaftung

* Bewirtschaftungszeiten und
Geblhrenhohe

* unterschiedlichen Parkraumzonen

e ,Brotchentaste”

e Bewohnerparken

Ve

J/

Verzahnte MaRnahmen

* Mobilitatskonzept

* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-
Erhard-Platz & Biirgerhausvorplatz
¢ Umgestaltung StralRen

Prioritat 1 O AR
Parken ayf dew ,Dalles

Fotos: NH ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

. Eckdaten

Stadt Rodgau

EinzelmaRnahmenbezeichnung

Wohnraumentwicklungskonzept

EinzelmaBnahmennummer

1.5

Durchfiihrungszeitraum

2019

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Geschitzte Gesamtkosten (in 40.000,- €
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 40.000,- €

Forderprioritét

1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der Malinahmen, 40.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Wohnraumentwicklungskonzept

Dudenhofen ... e Geordnete Innenentwicklung /

2 als attraktiver Wohnort mit den Nutzung der Ressourcen im Bestand
Vorziigen urbanen und lindl. Lebens vor Inanspruchnahme AulRenbereich

2 als Ort der Begegnung und *  Weiterentwicklung tiberkommener
Kommunikation Grundstiicks- und Baustrukturen

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch * Umsetzung integrierter Konzepte
Aufwertung u. Begriinung von bzgl. Wohnraumbedarf, Energie-
StraBen, Wegen und Platzen versorgung, Freiraumentwicklung

e Stdrkung des Wohnstandorts sowie

MaRnahmeninhalte des Versorgungsstandorts
Dudenhofen

¢ Entwicklung Wohnbaulandmodell zur * ,Wiederentdeckung” und ,Wiederbe-
ErschlieBung innerstadt. Bauflichen lebung” vorhandener StraBen &
Platze

e Erstellung wirtschaftlicher und

stadtebaul. Machbarkeitsstudien * Verbesserung der Funktion von

StrafRen und Platzen durch héhere

e Kommunikation mit den Eigentiimern Aufenthaltsqualitit und Okologie

+ Beteiligungskonzept

e vorausschauender Grunderwerb i
* Bodenordnung, Abbruch,
L Erschlieung, Begriinung )
\lsfrap e
I 5

*  Mobilitdatskonzept v T
* Klimaschutzkonzept
* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-

Erhard-Platz & Biirgerhausvorplatz @ L
* Umgestaltung Strallen i e i
* Parkraumbewirtschaftungskonzept Ausschnitt Fldchennutzungskarte E Potenzialflichen

2

EinzelmaBnahmenbeschreibung
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Stadt Rodgau
I. Eckdaten
EinzelmaRnahmenbezeichnung Gestaltungsleitbild Fassaden, Auf3en- und Werbe-
anlagen
EinzelmaBnahmennummer 1.6
Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2020

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Geschitzte Gesamtkosten (in 25.000,- €
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 25.000,- €

Forderprioritat

1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der Mallnahmen, 25.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaRnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Gestaltungsleitbild Fassaden, AuRen- und Werbeanlagen

Dudenhofen ... * Verbessertes Stadtbild wirkt pragt
ositiv auf Identitat und Image

2 als attraktiver Wohnort und P ) &
Wirtschaftsstandort mit den Vorziigen * Geordnete Innenentwicklung
urbanen und landl. Lebens *  Weiterentwicklung Gberkommener

2 als Ort der Begegnung und Grundstiicks- und Baustrukturen
Kommunikation » Stirkung des Wohnstandorts sowie

< bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch des Versorgungsstandorts
Aufwertung u. Begriinung von Dudenhofen
StraBen, Wegen und Plétzen + Wiederentdeckung” und ,Wiederbe-

Rnah inhal lebung” vorhandener Strallen &
MaRnahmeninhalte Plitze

+  Entwicklung Wohnbaulandmodell zur * Verbesserung der Funktion von
ErschlieRung innerstadt. Bauflichen StraBen und Platzen durch hohere

* Erstellung wirtschaftlicher und - Aufenthaltsqualitat und Okologie

stadtebaul. Machbarkeitsstudien

* Kommunikation mit den Eigentiimern
+ Beteiligungskonzept

* vorausschauender Grunderwerb

* Bodenordnung, Abbruch,

L Erschliefung, Begriinung )

Verzahnte MaRnahmen

* Mobilitdtskonzept
* Klimaschutzkonzept

* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-
Erhard-Platz & Birgerhausvorplatz

* Umgestaltung Strallen
* Parkraumbewirtschaftungskonzept

' i ¥
Prioritat 1 LU Raiffeisenstr.d
Fotos: NH ProjektStadt
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Stadt Rodgau
EinzelmaBnahmenbeschreibung
I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Naherholungskonzept Rodgausee (vorbereitende
MalRRnahme)
EinzelmaBnahmennummer 1.7
Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2020
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
Ein Konzept zur Aufwertung und Gestaltung des Strandbadbereichs soll erstellt werden.

siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 40.000,- €
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 40.000,- €
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | I. Vorbereitung der Mafinahmen, 40.000,- €
terung

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im offentlichen Raum

Naherholungskonzept Rodgausee (vorbereitende Maknahme)

Dudenhofen ...

2 bietet den Erhalt und Ausbau des
naturnahen Wohnumfeldes

2 bericksichtigt in bes. MaRe die
Belange des Arten-und Klimaschutzes

2 als Ort fiir alle Generationen

< als identitatsstiftender Ort mit Profil

2 besitzt vielfiltige Natur- und
Erlebnisraume

< bietet ein gut ausgebaute digitale
Infrastruktur

MaBnahmeninhalte

* Verhandlungen zum Grunderwerb/
Sicherung Flachen fiir Naherholung
Rodgausee

* Aufwertung Freiflachen und Umge-
staltung Parkplatzflachen durch
Baumpflanzungen zur Beschattung im
Sommer

* Einrichtung ,Wohnmobilhafen“

* ergdnzende bauliche MaRnahmen fir
weitere Nutzungen am Badesee

* Einrichtung 6ffentliches WLAN

-

Rodgausee & Strandbad =~~~ "

private Flachen
(o] Quelle: Stadt Rodgau

Attraktivierung des pragenden Frei-
und Naturraums fiir die Naherholung
Verbesserung der oOrtlichen FuB- &
Radwegefiihrung und Vernetzung zu
den Stadtteilen (Dudenhofen &
Jiigesheim)

Einbeziehung in die Uberregionalen
Radwegeverbindungen

Offnung des Badeseeareals fiir Er-
holungssuchende auferhalb der
Badesaison

Blindelung der Potenziale und Akteure
bzgl. Sport, Gastronomie, Erholung,
Kultur, Naturschutz

Biodiversitdt und mikroklimatische
Verbesserungen

Forderung digitaler Vernetzung

FuB- & Radweg von Jiigesheim zum
Rodgausee, Planung & Ausbau

FuB- & Radweg an der Rodau, Planung
& Ausbau

EinzelmaBnahmenbeschreibung



ProjektSt

Stadt Rodgau
I. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Weiterentwicklung/Konkretisierung Rodaupark-
konzept als griin - blaues Band, Planung & Bau-
ausfuhrung

EinzelmaBRnahmennummer 1.8

Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2020

Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 30.000,- €
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 30.000,- €
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | |. Vorbereitung der MaRnahmen, 30.000,- €
terung

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum
Weiterentwicklung/Konkretisierung Rodauparkkonzept

als grun - blaues Band, Planung & Bauausfiihrung

Dudenhofen ...

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)be-
wegung und der Freirdume

2 als Ort fir alle Generationen

2 bietet den Erhalt und Ausbau des
naturnahen Wohnumfeldes

< beriicksichtigt in bes. MaRe die
Belange des Arten-und Klimaschutzes

2 vernetzt Landschaftsraume

MaBnahmeninhalte

* Grunderwerb Rodauparkerweiter-
ungsflache nordl. Kreisquerverbind.

* Verbesserung vorhandener und An-
lage neuer Spiel-, Bewegungs- und
Erholungsflachen fir alle Generatio-
nen

* Anlage naturnaher Bereiche

* Schaffung von Uferzugdngen, Wasser-

spielplatzen, Bewegungsangeboten
_ J

* Ausbau FuR- und Radwege an der
Rodau u. Querung der Kreisquerverb.

» ,Gestaltungs- und Nutzungskonzept
Ortskern Dudenhofen “

* Klimaschutzkonzept

langfristiger Erhalt der Landwirt-
schaftsflachen nordl. Kreisquerverb.
& Rodgaupark als unbebautes, griines
Zentrum & Freihaltung unversiegelter
Flachen fir die Stadtbeliiftung
Kombination von Naturndhe &
Freizeitnutzung

Ausweitung der Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten

natlrlicher Hochwasserschutz

Entwicklung von TeilmaBnahmen mit
Beteiligung von Blirgergruppen
(Kinder & Jugend & Familien &
Senioren & Menschen m. Behind.)
Schaffung / Erhaltung von Lebens-
raumen fur Fauna und Flora, Starkung
der Biodiversitat, mikroklimatische
Verbesserungen

2

Quelle Abb.: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Teilrdumliches Entwicklungskonzept/
Machbarkeitsstudie Quartier Hegelstralle (vorbe-
reitende Malinahme)

EinzelmaBnahmennummer

1.9

Durchfiihrungszeitraum

2019 - 2020

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Geschitzte Gesamtkosten (in 50.000,- €
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 50.000,- €

Forderprioritét

1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der Mallnahmen, 50.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Teilrdumliches Entwicklungskonzept/
Machbarkeitsstudie Quartier HegelstraRe (vorbereitende Magnahme)

Dudenhofen ... e Aktivierung von Brachflachen fir
2 verfugt durch Entsiegelungs- Gewerbe und Einzelhandel
maRnahmen lUber angemessene Frei- * Zuwachsflachen fiir Wohnen
und Griinrdume * Neuordnung und gfls. Ergdnzung des
2 bietet bezahlbare, barrierefreie vorhandenen Einzelhandels
Wohnangebote * Nutzung der ehemaligen
2 erméglicht die Ausweitung des Friedhofserweiterungsflache
Flichenangebots fiir Gewerbe und EH * Verwertung derzeit untergenutztes
- J Betriebsgelande (Fa. Chmelik)
MaRnahmeninhalte * Ausbildung eines Ubergangsbereichs
zwischen Gewerbe und Wohnen als
*  Klarung und Aktivierung der Griinzug im Sinne eines Quartiers-
Mitwirkungsbereitschaft parks mit Spiel-, Bewegungs- und
: fgr‘eigzzir'genden Grunderwerb Erholungsflachen fir alle Genera-
* zur Gewerbeflachenaktivierung 'lc(lolnen lslov;e chn Einrichtungen fiir
* (sich daraus ergebende) Gestaltungs- ulturelle Zwecke
vorschlige und Anbindung des * Biodiversitat und mikroklimatische
Griinzugs Verbesserungen
* Gestaltungsvorschlag Einbindung * Sicherung und Ausbau sozialer
Kindergarten q Infrastruktur )

* Erarbeitung stadtebaulicher Entwiirfe
und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
* Prioritatenkatalog

e
-

Verzahnte MalRhahmen

* Umgestaltung HegelstralRe, Planung &
Ausbau

* Umgestaltung & Weiterfihrung
SiemensstraRe, Planung & Ausbau

* Klimaschutzkonzept

* Regionaler Flachennutzungsplan

D Potenzialflachen

> - Quelle Abb.: Stadt Rodgau, Eigene Darstellung
Prioritat 1
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Machbarkeitsstudie zur Renaturierung des Bruch-
grabens (vorbereitende MalRnahme)

EinzelmaBnahmennummer

1.10

Durchfiihrungszeitraum

2019 - 2020

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Geschatzte Gesamtkosten (in 25.000,- €
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 25.000,- €

Forderprioritat

1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der Mallnahmen, 25.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Machbarkeitsstudie zur Renaturierung des
BrUChgrabenS (vorbereitende MaRnahme) ]

Dudenhofen ... * Schaffung griin- blaues Band

< bietet den Erhalt und Ausbau des Hérnersgraben/Bruchgraben
naturnahen Wohnumfeldes * Ausweitung der Erholungs- und

2 bericksichtigt in bes. MaRe die Belange Freizeitmdglichkeiten
des Arten-und Klimaschutzes * Kombination von Naturndhe &

Freizeitnutzung

* natirlicher Hochwasserschutz

» Uferaufweitungen und bessere
Zuganglichkeit zum Hornersgraben,
u.a. Anlage von Wasserspielplatzen

* Schaffung/ Erhaltung von Lebens-
raumen fur Fauna und Flora, Starkung

2 als Ort fiir alle Generationen

2 besitzt vielfaltige Natur- und
Erlebnisrdume

2 dient mit seinen unbebauten Flichen
der Schaffung von Trittsteinen und

\_ Grlnachsen )

MaRnahmeninhalte der Biodiversitadt, mikroklimatische

Verbesserungen

* Renaturierung bisheriger Verrohrung und
kanaldhnlichen Ausbaus

¢ Berechnung und Planung einer
hochwassersicheren & trotzdem
dauerhaften Wasserfiihrung auch bei
Niedrigwasser durch Sohleabsenkung &
Abflussregulierung

* Verbesserung der FuBwegefiihrung am
Bruchgraben und Anbindung an das

Wegenetz
. J

Verzahnte MalRnahmen

* Ful3- & Radweg von Jigesheim zum
Rodgausee

*  Weiterentwicklung/Konkretisierung
Rodauparkkonzept als griin - blaues Band

* Klimaschutzkonzept
* Hochwasserschutzkonzept

-

Prioritat 1 O

Foto: NH ProjektStadt
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung
|. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Organisatorische Unterstitzung LoPa

& Burgerbeteiligung

EinzelmaBnahmennummer 41+4.2

Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2031

Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 4.1 (Unterstltzg. LoPa): 25.000,- €

EUR) 4.2 (Beteiligungsveranstaltungen): 25.000,- €

Im Programm Stadtumbau in 4.1 (Unterstitzg. LoPa): 25.000,- €

Hessen forderfahige Kosten 4.2 (Beteiligungsveranstaltungen): 25.000,- €

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | IV. Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit, 50.000,-
terung €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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NH  ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Organisatorische Unterstiitzung LoPa &

Blrgerbeteiligung

Leitbild A, C, D, D

Dudenhofen ...

2 als Ort der Begegnung und
Kommunikation

2 Ort fir alle Generationen

2 bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche

L verschiedener Generationen )

MaRnahmeninhalte

* Organisatorische und inhaltliche
Unterstitzung der LoPa

* Beteiligungsveranstaltungen z.B. bei
StraBenbaumalnahmen,
Platzgestaltungen etc.

* Pressearbeit + Plakatausstellung

\

Verzahnte MaBRhahmen

¢ Alle EinzelmaRnahmen des ISEK, wie

z.B.
* Konzepte
* Aufwertung StralRen, Wege,

Platze
¢ Aufwertung Griinstrukturen,
Biodiversitdt + Griinvernetzung

. J
SN O %

* kontinuierliche Einbindung aller
gesellschaftlichen Kreise, Schichten,
Generationen in den Stadtumbau-
prozess

* zielgruppengerecht und crossmedial

* Fortfiihrung der Online-Beteiligung

v ?’ﬁﬂ\

Haltestelle Ludwig-Erhard-PI. (West)
Lageplan - Vorplanung

| B6R

Do CEyr—

V111729 fantas)

Mot

1:200

21022018

VERKEHRSPLANUNG  Hanauer Landsirate 143
L Kt ud Toubmonn Gm 803314 Frorifurt

orkiue kit e

am bain
Tolalon: +40 60 40596060
= Telalax; =49 67 4058558 64

= g s

Beispiel Vorplanung Bushaltestelle Ludwig-Erhard-Platz, Biiro VKT
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ProjektSt

Stadt Rodgau
I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung 5 x Freilegung von Grundsticken/ Abbruchmalf}-
nahmen zur Erreichung Stadtumbauziele
EinzelmaBnahmennummer 6.2
Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2031
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 150.000,- € Planung + Abbruch
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 150.000,- € Planung + Abbruch
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VI. Ordnungsmaf3nahmen,
terung 150.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Dudenhofen ...

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“
< fordert die Nahmobilitat

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege”

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

< bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch
Aufwertung und Begriinung von
StralRen, Wegen, Platzen

2 verfiigt durch Entsiegelungs-
maRnahmen Uber angemessene Frei-
und Griinrdume

2 bietet bezahlbare, barrierefreie
Wohnangebote

W ETEL G ERIGLENGE

* Abbruch stadtebaulich notwendiger
Gebaude (-teile) (zur Erreichung der
Stadtumbauziele)

(MaRnahmen noch nicht bestimmt)

¢ Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

¢ Teil- Freilegung von Grundstiicken (5 x)
*  Mobilitats- & Klimaschutzkonzept

NH \ ProjektStadt

Investitionen im 6ffentlichen Raum
5 x Freilegung von Grundstticken/ AbbruchmaRnahmen

zur Erreichung Stadtumbauziele

* Teil- Freilegung von Grundstiicken zur
Erreichung Stadtumbauziele

Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen durch Entsiege-
lung und Abbruch

Verbesserung der Mobilitats-
bedingungen im Hinblick auf
demografische Entwicklung
Starkung der Nahmobilitat

gestalterische Aufwertung des
Stadtbildes

0 200 400 800'm
(I T o oon R U e |

3 O Quelle: Stadt Rodgau, eigene Darstellung
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Ful- & Radweg von Jigesheim zum Rodgausee,
Planung & Ausbau

EinzelmaBnahmennummer 711+71.2

Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2020

Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 30.000,- € Planung
EUR) 100.000,- € Ausbau
Im Programm Stadtumbau in 30.000,- € Planung
Hessen forderfahige Kosten 100.000,- € Ausbau
(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
terung 130.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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ProjektS

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

FuB- & Radweg von Jigesheim zum Rodgausee,
Planung & Ausbau

Dudenhofen ... » durchgehende, sichere und attraktive
2 fordert die Nahmobilitat (FuRganger-, FuB- und Radwegeverbindung zw.
Radfahrer, OPNV) Jugesheim und Rodgausee; Quer-

spange zum Rodau-FulR- & Radweg
* ,beleuchtet & barrierefrei”
* \Verbesserung der Mobilitatsbeding-

ungen im Hinblick auf die demo-
grafische Entwicklung
* ausreichende Fahrbahnbreite fiir Rad-
MaRnahmeninhalte Begegnungsverkehr & FuBweg
» Stdrkung der Nahmobilitat
* Planung & bauliche Aufwertung « gestalterische Aufwertung
vorhandenen FuR- & Radwegs .

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

2 vernetzt verschiedene
Landschaftsraume

Biodiversitat und mikroklimatische
* Neubau Ergdnzung & Liickenschluss Verbesserungen

zur Rodau zum Rodau-FuR- & Radweg
e  MaBRnahmen u.a. zu/zur

* StraBenraumgliederung b LY.

* StraBenbegleitgriin & Begriinung

* Mobiliar (Rastplatze/Banke)

* Beleuchtung

* Spielpunkte /

* Beschilderung & Beschilderung fiir

L Sehbehinderte )

* Naherholungskonzept Rodgausee
*  Weiterentwicklung Rodauparkkonzept 9
* Ful3- & Radweg an der Rodau

* Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept —_—
Bisher bestehende Wegeverbindung (blau) und

notwendige Ergidnzung zur Rodau (rot)
EinzelmaBnahmenbeschreibung

Quelle: falk.de (verwendet google maps/google earth)
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Projekt

Stadt Rodgau
EinzelmaBnahmenbeschreibung
|. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Ful- & Radweg an der Rodau, Planung & Ausbau
Weiterentwicklung Rodauwegkonzept — Detailpla-
nung l. + Ausbau
EinzelmaBnahmennummer 7.21+7.22
Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2020
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 30.000,- € Planung
EUR) 80.000,- € Ausbau
Im Programm Stadtumbau in 30.000,- € Planung
Hessen forderfahige Kosten 80.000,- € Ausbau
(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
terung 110.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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ProjektS

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Ful3- & Radweg an der Rodau, Planung & Ausbau

Weiterentwicklung Rodauwegkonzept — Detailplanung I.

Dudenhofen ...

2 fordert die Nahmobilitat (FuRganger-,
Radfahrer, OPNV)

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

< vernetzt verschiedene
Landschaftsrdume

< als Ort fir alle Generationen

MaBnahmeninhalte

* Planung & bauliche Aufwertung
vorhandenen FuR- & Radwegs

* MaRnahmen u.a. zu/zur
e StraBenraumgliederung
e StraBenbegleitgrin & Begriinung
* Mobiliar (Rastplatze/Bénke)
* Beleuchtung
¢ Spielpunkte
¢ Beschilderung & Beschilderung fir

Sehbehinderte
N\ v

* Rodauwegkonzept 2012

*  Weiterentwicklung/Konkretisierung
Rodauparkkonzept als griin - blaues
Band

*  Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept

2

durchgehende, sichere und attraktive
Ful3- & Radwegeverbindung & An-
bindung an Querspange zum
Rodgausee

ausreichende Fahrbahnbreite fiir Rad-
Begegnungsverkehr & FuBweg
Verbesserung der Mobilitatsbeding-
ungen im Hinblick auf die demo-
grafische Entwicklung

,beleuchtet & barrierefrei”

Starkung der Nahmobilitat
gestalterische Aufwertung
Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

Routenfiihrung Ziel

Kreisquerverbindung

Niederwiesenring

Einhardstrafie

BleichstraBe

e Haupiroute

Alternativroute

// Opelstrage
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EinzelmaBnahmenbeschreibung



ProjektSt

Stadt Rodgau
I. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Machbarkeitsstudie zur Querung Ful3- & Radweg
Uber Kreisquerverbindung, Weiterentwicklung
Rodauwegkonzept

EinzelmaBRnahmennummer 7.3.1

Durchfiihrungszeitraum 2019

Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 20.000,- €
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 20.000,- €
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
terung 20.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

NH  ProjektStadt

Art der MaRnahme

Investitionen im offentlichen Raum

Machbarkeitsstudie zur Querung Ful3- & Radweg liber
Kreisquerverbindung, Weiterentwicklung Rodauwegkonzept

Leitbild A, B, C

Dudenhofen ...

2 fordert die Nahmobilitit (FuRganger-,
Radfahrer, OPNV)
2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

< vernetzt verschiedene
Landschaftsrdume

< als Ort fur alle Generationen

- J

MaBnahmeninhalte

* Bestimmung moglicher Varianten
der Wegefiihrung zur Querung der
Kreisquerverbindung zur
Aufwertung vorhandenen Ful3- &
Radwegs

Verzahnte MaBnhahmen

* Rodauwegkonzept 2012

*  Weiterentwicklung/Konkretisierung
Rodauparkkonzept als griin - blaues
Band

* Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept

o

Quelle: Rodauwegkonzept 2012

114

durchgehende, sichere und attraktive
FuB- und Radwegeverbindung &
Anbindung an Querspange zum
Rodgausee

gestalterische Aufwertung der
Ortseingdnge und des Stadtbildes
Verbesserung der Mobilitatsbe-
dinungen im Hinblick auf die demo-
grafische Entwicklung

,beleuchtet & barrierefrei”
Starkung der Nahmobilitat
gestalterische Aufwertung

Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

Routenfiihrung Ziel

Kreisquerverbindung

/ Rodau

Niederwiesenring

‘— Hauptroute
s Alternativroute

= Rodau




Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Querung Ful- & Radweg Uber Kreisquerverbin-
dung, Planung & Ausbau, Weiterentwicklung
Rodauwegkonzept — Detailplanung II.

EinzelmaBnahmennummer 7.3.2

Durchfiihrungszeitraum 2019

Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 50.000,- € Ausbau
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 50.000,- € Ausbau
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
terung 50.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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\ \Projektn

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Querung FuR- & Radweg liber Kreisquerverbindung,
Planung & Ausbau, Weiterentwicklung Rodauwegkonzept — Detailplanung II.

Dudenhofen ... + durchgehende, sichere und attraktive

2 fordert die [\lahmobilitét (FuRganger-, FuR- und Radwegeverbindung &
Radfahrer, OPNV) Anbindung an Querspange zum

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“ Rodgausee

< als Ort der Begegnung, der (Fort-) * gestalterische Aufwertung der
Bewegung und der Freirdaume Ortseingange und des Stadtbildes

* Verbesserung der Mobilitatsbe-
dinungen im Hinblick auf die demo-
grafische Entwicklung

< vernetzt verschiedene
Landschaftsraume

< als Ort fir alle Generationen .
e, beleuchtet & barrierefrei

* Starkung der Nahmobilitat

MaRnahmeninhalte * gestalterische Aufwertung

Biodiversitdat und mikroklimatische
¢ Planung & bauliche Aufwertung Verbesserungen

vorhandenen FuR- & Radwegs
e  MaBnhahmen u.a. zu/zur

* StraBenraumgliederung Routenfuhrung Ziel

* StraBenbegleitgriin & Begriinung .

* Mobiliar (Rastplatze/Banke) :

* Beleuchtung §
. Splelp'unkte, Bewegung'sangebot.(.a = Kreisquarverbindung
* Beschilderung & Beschilderung fir ; ™~
Sehbehinderte 5 _ ) .
N\ J I Niederwiesenring
Quelle: Rod konzept 2012 — auptroute
* Rodauwegkonzept 2012 uelle:flodauwegionzep Alternativroute

*  Weiterentwicklung/Konkretisierung — o
Rodauparkkonzept als griin - blaues

Band o
* Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Ful- & Radweg ,Dellweg®, Planung & Ausbau

EinzelmaBnahmennummer

741+74.2

Durchfiihrungszeitraum

2019

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in
EUR)

15.000,- € Planung
60.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

15.000,- € Planung
60.000,- € Ausbau

Forderprioritat

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
75.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

NH  ProjektStadt

Art der MaRnahme

Investitionen im 6ffentlichen Raum

FulR- & Radweg ,Dellweg®, Planung & Ausbau

Leitbild A, B, C

Dudenhofen ...

2 fordert die Nahmobilitit (FuBgénger-,
Radfahrer, OPNV)

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

2 vernetzt verschiedene
Landschaftsrdume

2 als Ort fur alle Generationen

(. J

WETHEL ERGLENE

* Planung & bauliche Aufwertung
vorhandenen und neu zu bauenden
FuB- & Radwegs

¢ Flachenankauf

* MaRknahmen u.a. zu/zur

¢ StralRenraumgliederung
* StraRenbegleitgriin & Begriinung
* Mobiliar (Rastplatze/Banke)

* Beleuchtung

* Spielpunkte

¢ Beschilderung (insb. flr

Sehbehinderte)

Prioritat 1 - 2

durchgehende, sichere und attraktive
FuB- und Radwegeverbindung &
Anbindung an Querspange zum
Rodgausee

gestalterische Aufwertung der
Ortseingange und des Stadtbildes
Verbesserung der Mobilitdtsbeding-
ungen im Hinblick auf die demo-
grafische Entwicklung

,beleuchtet & barrierefrei”
Starkung der Nahmobilitat
gestalterische Aufwertung

Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

Verzahnte MaBnahmen

Rodauwegkonzept 2012
Weiterentwicklung/Konkretisierung
Rodauparkkonzept als griin - blaues
Band

Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept

Quelle: GoogleEarth, eigene Darstellung
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Umgestaltung Nieuwpoorter Stralde, Planung &
Ausbau

EinzelmaBnahmennummer

7.51+75.2

Durchfiihrungszeitraum

2020 — 2021

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in
EUR)

50.000,- € Planung
850.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

50.000,- € Planung
850.000,- € Ausbau
Keine Strallenbeitrage in Rodgau

Forderprioritat

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
900.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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NH  ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umgestaltung Nieuwpoorter Stralle, Planung & Ausbau

Dudenhofen ... * Reduzierung des Stadtteil tiber-

2 fordert die Nahmobilitat (FuBgénger-, greifenden Verkehrs
Radfahrer, OPNV) * Minderung der Barrierewirkung fiir

2 als , Stadtteil der kurzen Wege” FuRgdnger

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-) * gestalterische Aufwertung der
Bewegung und der Freirdume zentralen Geschaftsstrallen,

< bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch Ortseingangen ur]d des Stadtbildes
Aufwertung und Begriinung von (,Schaufensterwirkung”)

. StraRen, Wegen, Platzen ) » gestalterische Aufwertung, vor allem

von stadtebaulich bedeutsamen

MaRnahmeninhalte Kreuzungsbereichen

,beleuchtet & barrierefrei”

* Einflhrung verkehrsreduzierender * Biodiversitdt und mikroklimatische
MaBnahmen oder zusatzlicher . Verbesserungen )
Querungen :

* Ergdnzung Begriinung & StralRenbe-
gleitgriin, Mdblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen; dazu gfls.
Umgestaltung von bestehenden
Engstellen

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

Verzahnte MaRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept

Prioritat 1 - 2 > o I:l Verkehrsberuhigter Bereich

Quelle.: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Umgestaltung Mainzer Stral3e, Planung & Aus-

bau

EinzelmaBnahmennummer

7.6.1+7.6.2

Durchfiihrungszeitraum

2020 — 2024

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in
EUR)

50.000,- € Planung
80.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

50.000,- € Planung
80.000,- € Ausbau
Keine Strallenbeitrage in Rodgau

Forderprioritat

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,

130.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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NH  ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaRhahme

Umgestaltung Mainzer Stral3e, Planung & Ausbau

Investitionen im 6ffentlichen Raum

J

Leitbild A, B, C

Dudenhofen ...

2 fordert die Nahmobilitit (FuBgénger-,
Radfahrer, OPNV)

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege"

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch
Aufwertung und Begriinung von
StraRen, Wegen, Platzen

2 vernetzt die Landschaftsraume von
der Rodau zum Rodgausee

- J

MaRnahmeninhalte

* Behebung von StralRenschaden

* Ausweisung PKW-Parkplatze/
Behinderten-Parkplatze

* Ergdnzung Begrinung & StralRenbe-
gleitgriin, Moblierung etc.

* Dbeidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

dem Dell
\

>%

0.

=zl

Prioritat 1 - 2
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* Verbesserung des StraRenzustandes

* Verbesserung der Mobilitatsbeding-
ungen im Hinblick auf demografische
Entwicklung

* Starkung der Nahmobilitat

» gestalterische Aufwertung der bedeu-
tenden ErschlieBungsstralle und des
Stadtbildes (,,Schaufensterwirkung”)

* Vernetzung der Landschaftsraume
von der Rodau zum Rodgausee
* Biodiversitdt und mikroklimatische

Verbesserungen
\_ )

Verzahnte MalRnahmen

e Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Ful- und Radwege (an der Rodau,
Jigesheim zum Rodgausee)

*  Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept




Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaRnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung

Umgestaltung & Weiterfliihrung Siemensstralie,
Planung & Ausbau

EinzelmaBnahmennummer

52+61+7.71+7.7.2

Durchfiihrungszeitraum

2020 — 2024

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in
EUR)

300.000,- € Grunderwerb
100.000,- € Anteiliger Abbruch
25.000,- € Planung
500.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

300.000,- € Grunderwerb
25.000,- € Planung

100.000,- € Anteiliger Abbruch
500.000,- € Ausbau

Keine Strallenbeitrage in Rodgau

Forderprioritat

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

V. Grunderwerb, 300.000,- € (1.900 m? x 150,-
€/m?)

VI. OrdnungsmafRnahmen 100.000,- €
VIl.Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
525.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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NH \ ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umgestaltung & Weiterfihrung Siemensstral3e, Planung

& Ausbau

Dudenhofen ...

< fordert die Nahmobilitat (FuRganger-,
Radfahrer, OPNV)

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch
Aufwertung und Begriinung von
StraRBen, Wegen, Platzen

2 bietet durch eine Verbesserung der
Wegefiihrung (insb. Rad und Ful) mit
Beschilderung gute Erreichbarkeit und
eine Umlenkung der Pendlerstrome

2 EntsiegelungsmaRnahmen

MafBnahmeninhalte

* Grunderwerb

* Teil-Abbruch Halle ehem. Fa. Chmelik
* Neubau StralRenabschnitt

* Begriinung & StralRenbegleitgriin etc.

* Gestaltung Kreuzungsbereiche
Mainzer StralRe und Hegelstral3e

* Machbarkeitsstudie & Umgestaltung
Hegelstralle

* Umsetzung Quartierspark inkl. Kita
* Umgestaltung ,,Im Buhlfeld”
* Umgestaltung Mainzer StraRe

2%

e Ergdnzung StraRenabschnitt zur Er-
schliefung von neuen Wohn- &
Gewerbegrundstiicken

* Aktivierung von Brachflachen Ge-
werbe und Zuwachsflachen Wohnen

* Neuordnung und gfls. Ergdnzung des
vorhandenen Einzelhandels

* Nutzung der ehemaligen
Friedhofserweiterungsflache

* Verwertung derzeit untergenutztes
Betriebsgeldnde (Fa. Chmelik)

* Ausbildung eines Ubergangsbereichs
zwischen Gewerbe und Wohnen als
Griinzug im Sinne eines Quartiers-
parks mit Spiel-, Bewegungs- und
Erholungsflachen fir alle Genera-
tionen sowie von Einrichtungen fiir
kulturelle Zwecke

* Sicherung und Ausbau sozialer
Infrastruktur

e Biodiversitdt und mikroklimatische
Verbesserungen

—

Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung



Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Umgestaltung & Weiterfiihrung Straf3e Im Buhl-

feld, Planung & Ausbau

EinzelmaBnahmennummer

7.8.1+7.82

Durchfiihrungszeitraum

2020 - 2024

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in
EUR)

25.000,- € Planung
80.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

25.000,- € Planung
80.000,- € Ausbau
Keine Stralenbeitrage in Rodgau

Forderprioritat

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,

105.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umgestaltung & Weiterfihrung StrafSe Im Bihlfeld,

Planung & Ausbau

Dudenhofen ...

2 fordert die Nahmobilitdt (FuBganger-,
Radfahrer, OPNV)

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch
Aufwertung und Begriinung von
StraRen, Wegen, Platzen

2 bietet durch eine Verbesserung der
Wegefiihrung (insb. Rad und Fuf}) mit
Beschilderung gute Erreichbarkeit und
eine Umlenkung der Pendlerstrome

< EntsiegelungsmaBnahmen

MaRBnahmeninhalte

* Ausbau bestehende StraRe und

Erganzung StraRenabschnitt zur Er-
schlieBung von neuen Wohn- &
Gewerbegrundstiicken

Aktivierung von Brachflachen Ge-
werbe und Zuwachsflachen Wohnen
Neuordnung und gfls. Ergdnzung des
vorhandenen Einzelhandels

Nutzung der ehemaligen
Friedhofserweiterungsflache
Verwertung derzeit untergenutztes
Betriebsgeldnde (Fa. Chmelik)
Ausbildung eines Ubergangsbereichs
zwischen Gewerbe und Wohnen als
Griinzug im Sinne eines Quartiers-
parks mit Spiel-, Bewegungs- und
Erholungsflachen fir alle Genera-
tionen sowie von Einrichtungen fir
kulturelle Zwecke

Sicherung und Ausbau sozialer

Neubau FuB- Radwegeabschnitt Infrastruktur
* Begriunung & StraRenbegleitgriin etc. e Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

¢ Gestaltung Kreuzungsbereiche
Mainzer StralRe und HegelstralRe

e Parkraumbewirtschaftungskonzept

¢ Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Machbarkeitsstudie HegelstralRe

* Umsetzung Quartierspark inkl. Kita

* Umgestaltung Hegelstr. u. Siemensstr.

2%

-

|
\

Neubau-

Quelle.: OpenStreetMap, eigene Darstellung h’ Ausbau StraRe



Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaRnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung

Umgestaltung Hegelstrale, Planung & Ausbau

EinzelmaBnahmennummer

7.91+79.2

Durchfiihrungszeitraum

2020 — 2024

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in
EUR)

50.000,- € Planung
500.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

50.000,- € Planung
500.000,- € Ausbau
Keine Strallenbeitrage in Rodgau

Forderprioritét

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
550.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der Manahme Investitionen im offentlichen Raum

Umgestaltung HegelstralRe, Planung & Ausbau

Dudenhofen ... * Verbesserung der Mobilititsbeding-
2 fordert die Nahmobilitat (FuRganger-, ungen im Hinblick auf demografische
Radfahrer, OPNV) Entwicklung

» Stdrkung der Nahmobilitdt und des Ful3-
& Radverkehrs
» gestalterische Aufwertung der

i i . bedeutenden Erschliefungsstralle & des
< zeichnet sich durch eine angemessene Stadtbildes (,Schaufensterwirkung®)

. Begriinung im StraRenraum aus ) .

MaRnahmeninhalte

* bauliche Erganzungen in den
StralRenrdaume v.a. flr
Mobilitatsbeeintrachtigte als Pilot

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege”

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

Biodiversitdt und mikroklimatische
Verbesserungen

* Malnahmen bzgl. Begriinung,
Mobiliar, Absenkungen, Spiel-punkte,
Beleuchtung, Anpassung
Beschilderung fiir Sehbehinderte

* keine LKW-/PKW Stellplatze im
StraBenraum

—

Foto: NH ProjektStadt

— v ©

— e
————— T
Z B« 7+ [ K174 - 8-

\_* bauliche Ertiichtigung ) 1

Verzahnte MalRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- & ?
Beleuchtungskonzept Ortskern =1

* Teilrdumliches Entwicklungskonzept 6
Machbarkeitsstudie Quartier
HegelstraRe

* Umgestaltung/Weiterfihrung
Siemensstr., Im Bihlfeld

ol e ey
;

) g— i) 7 i
— s - [5 B ey Il i G ol
ANTSE _Se @S 1@ 2 5 et] | sl

N J T 2 i |
D o Gestaltung Kreuzungsbereiche
Pnontat 1 - 2 3 Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung 23
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Umgestaltung Freiherr-vom Stein-Strale, Pla-
nung & Ausbau

EinzelmaBnahmennummer

7.10.1+7.10.2

Durchfiihrungszeitraum

2020 — 2024

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentlimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in
EUR)

25.000,- € Planung
80.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

25.000,- € Planung
80.000,- € Ausbau
Keine Stralenbeitrage in Rodgau

Forderprioritat

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
105.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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NH  ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaRnahme Investitionen im offentlichen Raum

Umgestaltung Freiherr-vom Stein-StralSe, Planung &

Ausbau |
Dudenhofen ... * Verbesserung der Mobilitdtsbedingungen
2 fordert die Nahmobilitat (FuBgénger-, :Enr:tl-v:/l::i:luc: auf demografische

Radfahrer, OPNV) g

e Starkung der Nahmobilitat

* gestalterische Aufwertung der bedeu-
tenden ErschlieBungsstraRe und des
Stadtbildes (,,Schaufensterwirkung®)

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch «  Behebung von StraRenschaden
Aufwertung und Begriinung von
StraBen, Wegen, Platzen

< als ,Stadtteil der kurzen Wege”

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

* Biodiversitat und mikroklimatische

Verbesserungen
- J » Berlicksichtigung der Wegefunktion fir
\_ Schule, Kita, Jugendhaus )
* Ausweisung PKW-Parkplatze/ mﬁ: “
Behinderten-Parkplitze ) :
 Ergdnzung Begriinung & StraRenbe- s b ri )
gleitgriin, Moblierung etc. / (rP
* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen r
* Gestaltung von Kreuzungsbereichen 55 :
/ i
:
=
* Parkraumbewirtschaftungskonzept e=L 3
¢ Umgestaltung Nieuwpoorter StraRe !_1
* Gestaltungs-, Nutzungs- & L
Beleuchtungskonzept Ortskern
*  Mobilitdts- & Klimaschutzkonzept
=5
O Gestaltung Kreuzungsbereiche 24

Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

l. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Umgestaltung Platzfolge Ludwig-Erhard-Platz &
Bilrgerhausvorplatz, Planung & Ausbau

EinzelmaBnahmennummer

7111+7.11.2

Durchfiihrungszeitraum

2020 — 2024

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in
EUR)

80.000,- € Planungskonzept + Planung
800.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

80.000,- € Planungskonzept + Planung
800.000,- € Ausbau
Keine Strallenbeitrage in Rodgau

Forderprioritat

1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
880.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaRRnahme

Investitionen im 6ffentlichen Raum
Umgestaltung Platzfolge Ludwig-Erhard-Platz &
Bilrgerhausvorplatz, Planung & Ausbau

Leitbild B, C

Dudenhofen ...

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege“
2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume
2 bietet Vielfalt, Erlebnis und eine

bereichernde und vertragliche
Nutzungsmischung

2 bietet in kompakter Lage ein
qualitatsvolles Angebot an
Gastronomie mit AulRenbereichen

2 bietet eine gut ausgebaute digitale
Infrastruktur

. J

MaRnahmeninhalte

¢ Fassadenbegriinungen & (Erhalt
vorhandener) Baume/Nachpflanzung

¢ Schaffung beschatteter Aufenthalts-
bereiche & Sitzgelegenheiten

* AuBengastronomie

¢ Einfuhrung verkehrsberuhigter
Bereich

» Offentliches WLAN

- J

Verzahnte MalRnahmen

¢ Parkraumbewirtschaftungskonzept

¢ Umgestaltung Nieuwpoorter StraRRe

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

¢ Anreizprogramm Ladenlokale

2%

Fotos: NH ProjektStadt
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* Steigerung der Funktions-, Gestalt-
und Aufenthaltsqualitdt der Platzfolge

e Schaffung gestalterischer Einheiten
= klare Abgrenzung der Bereiche oder
eine Gestaltungshandschrift

* verbesserte Verknlpfung der
Verkehrsbeziehungen, Starkung des
OPNV

* Aufwertung des Stadtbildes

* Ergdnzung der Nutzungsvielfalt im
Ortskern

* Biodiversitdt und mikroklimatische
Verbesserungen

* Forderung digitaler Vernetzung

‘.\I
.

i '
i i -

Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Umgestaltung weiterer Stral3en im Férdergebiet
Planung & Ausbau

(Dr.-Weinholz-Str., Wilhelmstr., Friedrichstr.,
Rheinstr., Georg-August-Zinn-Str., Goethe-
str.+Karlstr.+Kirchstr., Friedberger Str., Mittelstr.,
Opelstr., Hinter dem Born, Einhardstr., Raiffeisen-
str., Kronberger Str., Feldbergstr., Gartnerweg,
Saalburgring, Dudenhdéfer Str., Muhlstr.)

EinzelmaBnahmennummer

7121 +7.12.2

Durchfiihrungszeitraum

2020 - 2031

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in
EUR)

100.000- € Planung
1.500.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

100.000,- € Planung
1.500.000,- € Ausbau
Keine Stralenbeitrage in Rodgau

Forderprioritat

1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,
1.600.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umgestaltung weiterer StraRen im Férdergebiet
Planung & Ausbau

(Dr.-Weinholz-Str., Wilhelmstr., Friedrichstr., Rheinstr., Georg-August-Zinn-Str., Goethestr.+Karlstr.+Kirchstr.,
Friedberger Str., Mittelstr,, Opelstr., Hinter dem Born, Einhardstr., Raiffeisenstr., Kronberger Str., Feldbergstr.,
Gartnerweg, Saalburgring, Dudenhofer Str., Miihlstr.)

Dudenhofen ... * Verbesserung der Mobilitdtsbeding-
2 als ,Stadtteil der kurzen Wege* ungen im Hinblick auf demografische
2 fordert die Nahmobilitit (FuBgénger-, Entwicklung
Radfahrer, OPNV) » Stdarkung der Nahmobilitat
2 als ,Stadtteil der kurzen Wege* » gestalterische Aufwertung und des
2 als Ort der Begegnung, der (Fort-) Stadtbildes (,,Schaufensterwirkung”)
Bewegung und der Freirdume * Behebung von StraRenschaden
2 bietet hohe Aufenthaltsqualitdt durch * Biodiversitat und mikroklimatische
Aufwertung und Begriinung von Verbesserungen
StralRen, Wegen, Platzen * Teil- Freilegung von Grundstiicken zur
\_ ) Erreichung Stadtumbauziele

MaRnahmeninhalte

e Ergdnzung Begriinung & StralRenbe-
gleitgriin, Mdblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen (wenn
moglich)

¢ Gestaltung von Kreuzungsbereichen

N J

Verzahnte MaBhahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Teil- Freilegung von Grundstiicken (5 x) 39

AR

*  Mobilitats- & Klimaschutzkonze pt Quelle: Open Street Map, Stadt Rodgau, eigene Darstellung

EEEEEE © 5%

26
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung
I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Umsetzung Naherholungskonzept Strandbad

Rodgausee

EinzelmaBnahmennummer 54+ 8.1

Durchfiihrungszeitraum 2019 — 2023

Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Erste Uberlegungen zur Entwicklung des Stranbadbereichs Rodgausee wurden formuliert,
sind aber noch in der Abstimmungsphase. Diese bilden die Basis eines noch zu erstellenden
Naherholungskonzepts Strandbad Rodgausee.

siehe auch lbernéchste Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 1.100.000,-€ Grunderwerb

EUR) 9.319.000,-€ Planung + Ausbau (vorlaufige
Schatzung)

Im Programm Stadtumbau in 1.100.000,- € Grunderwerb

Hessen forderfahige Kosten 400.000,- € Planung + Ausbau

(in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | V. Grunderwerb, 1.100.000,- € (ca. 110.000 m? x
terung 10,-€/m?)

VIII. Gestaltung Freiflachen/Wohnumfeldmafnah-
men, 400.000,- € (unrentierlicher Anteil + anteilig
Bevdlkerung Fordergebiet zu Gesamtbevolke-
rung)

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umsetzung Naherholungskonzept Strandbad Rodgausee

Dudenhofen ... * Attraktivierung des pragenden Frei-

= bietet den Erhalt und Ausbau des und Naturraums fiir die Naherholung

naturnahen Wohnumfeldes * Verbesserung der Fuk- &
e . Radwegefiihrung und Vernetzung zu
2 bericksichtigt in bes. MaRe die

; den Stadtteilen (Dudenhofen &
Belange des Arten-und Klimaschutzes

) . Jigesheim)
< als Ort fur alle Generationen + Einbeziehung in die 6rtlichen & tiber-
2 als identitatsstiftender Ort mit Profil regionalen Radwegeverbindungen
2 besitzt vielfaltige Natur- und * Offnung des Badeseeareals fur Er-
Erlebnisraume holungssuchende aufRerhalb der
2 bietet ein gut ausgebaute digitale :edzsal\lsond b ial 4 Ak
Infrastruktur undelung der otenZ|:.a eun teure
J bzgl. Sport, Gastronomie, Erholung,

Kultur, Naturschutz
MafBnahmeninhalte * Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

* Grunderwerb Fléchen fur \_* Forderung digitaler Vernetzung )

Naherholung Strandbad Rodgausee

* Aufwertung Freiflaichen und Umge-
staltung Parkplatzflachen durch
Baumpflanzungen zur Beschattung im
Sommer

* Einrichtung ,Wohnmobilhafen”

* erganzende bauliche MaRnahmen fir
weitere Nutzungen am Badesee

* Einrichtung 6ffentliches WLAN

Rodgausee

Verzahnte MaBhahmen

FuB- & Radweg von Jiigesheim zum

Rodgausee, Planung & Ausbau

FuRR- & Radweg an der Rodau, Planung
& Ausbau

Prioritat 2 3 N i

Quelle Abb.: OpenStreetMap
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Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Umsetzung Rodauparkkonzept als griin - blaues
Band, Bauausflihrung

EinzelmaBnahmennummer 51+8.2
Durchfiihrungszeitraum 2021 - 2025
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentumer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaRBnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung
Geschitzte Gesamtkosten (in 350.000,- € Grunderwerb
EUR) 120.000,- € Ausbau
Im Programm Stadtumbau in 350.000,- € Grunderwerb
Hessen forderfahige Kosten 120.000,- € Ausbau
(in EUR)
Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | V. Grunderweb, 350.000,- € (ca. 46.000 m?x 7,6
terung €/m?)

VIII. Gestaltung Freiflachen/Wohnumfeldmafinah-
men, 120.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum
Weiterentwicklung/Konkretisierung Rodauparkkonzept

als grin - blaues Band, Planung & Bauausfiihrung

Dudenhofen ...

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)be-
wegung und der Freirdume

2 als Ort fiir alle Generationen

2 bietet den Erhalt und Ausbau des
naturnahen Wohnumfeldes

2 beriicksichtigt in bes. MaRe die
Belange des Arten-und Klimaschutzes

2 vernetzt Landschaftsraume

MaRBnahmeninhalte

e Grunderwerb Rodauparkerweiter-
ungsflache nordl. Kreisquerverbind.

* Verbesserung vorhandener und An-
lage neuer Spiel-, Bewegungs- und
Erholungsflachen fir alle Generatio-
nen

* Anlage naturnaher Bereiche

¢ Schaffung von Uferzugangen, Wasser-
spielplatzen, Bewegungsangeboten

* Ausbau FuR- und Radwege an der
Rodau u. Querung der Kreisquerverb.

* ,Gestaltungs- und Nutzungskonzept
Ortskern Dudenhofen “

* Klimaschutzkonzept

2

langfristiger Erhalt der Landwirt-
schaftsflachen nordl. Kreisquerverb.
& Rodgaupark als unbebautes, griines
Zentrum & Freihaltung unversiegelter
Flachen fir die Stadtbelliftung
Kombination von Naturndhe &
Freizeitnutzung

Ausweitung der Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten

natirlicher Hochwasserschutz
Entwicklung von TeilmaRnahmen mit
Beteiligung von Blirgergruppen
(Kinder & Jugend & Familien &
Senioren & Menschen m. Behind.)
Schaffung / Erhaltung von Lebens-
rdumen fur Fauna und Flora, Starkung
der Biodiversitat, mikroklimatische
Verbesserungen

2

Quelle Abb.: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung Umsetzung Quartierspark aus
Quartierskonzept Hegelstralte

EinzelmaBnahmennummer 53+83

Durchfiihrungszeitraum 2021 - 2030

Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 900.000,- € Grunderwerb
EUR) 350.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in 900.000,- € Grunderwerb
Hessen forderfahige Kosten 350.000,- € Ausbau

(in EUR)

Forderprioritat 2-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | V. Grunderwerb, 900.000,- € (ca. 15.000 m? x 60,-
terung €/m?)

VIII. Gestaltung Freiflachen/Wohnumfeldmafinah-
men, 350.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umsetzung Quartierspark aus
Quartierskonzept Hegelstralle

Dudenhofen ... + Ausbildung eines Ubergangsbereichs
2 bietet den Erhalt und Ausbau des zwischen Gewerbe und Wohnen als
naturnahen Wohnumfeldes Griinzug im Sinne eines Quartiers-

parks mit Spiel-, Bewegungs- und
Erholungsflachen fir alle Genera-
tionen sowie von Einrichtungen fir
kulturelle Zwecke

2 beriicksichtigt in bes. MaRe die
Belange des Arten-und Klimaschutzes

< als Ort fur alle Generationen

< besitzt vielfiltige Natur- und  Aktivierung von Brachflichen fiir
Erlebnisraume Gewerbe
2 schafft eine vorausschauende o Zuwachsflichen fir Wohnen

Freihaltung und Entsiegelung von
Freiflachen insb. zur Vermeidung von
. Uberhitzung )

* Neuordnung und gfls. Ergdnzung des
vorhandenen Einzelhandels

* \Verwertung derzeit untergenutztes

. Betriebsgelande (Fa. Chmelik)
MaRnahmeninhalte - e . L
* Biodiversitat und mikroklimatische

e Grunderwerb/Sicherung Flachen fir Verbesserungen

Quartierspark & Kindergarten * Errichtung einer Kindertagesstatte
- J

* Birgerbeteiligung

* Anbindung des Griinzugs als - - - T 3
Erholungsbereich an Gewerbe und Lﬁ:;: e ey e e
Wohnflachen

* Erarbeitung stadtebaulicher Entwirfe

und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
- J

Verzahnte MalRnahmen

* Machbarkeitsstudie HegelstraRe

ia

: |

* Neubau Kindergarten

1 / I & — ] 3
* Umgestaltung HegelstraRe, Im \t,-—f-f‘g"ﬁ‘t . —rl | £ f
Bihlfeld und Siemensstralle, Planung e R e B ; w il it
u nd Ausbau Quelle Abb.: OpenStreetMap, eigene Darstellung

EEZTEER o7
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Stadt Rodgau

EinzelmaRnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung

Ausfuhrungsplanung und Umsetzung der Renatu-
rierung des Bruchgrabens

EinzelmaBnahmennummer

8.4.1+8.4.2

Durchfiihrungszeitraum

2021 - 2030

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in
EUR)

50.000,- € Planung
200.000,- € Ausbau

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

50.000,- € Planung
200.000,- € Ausbau

Forderprioritét

2-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VIII. Gestaltung Freiflachen/Wohnumfeldmafinah-
men, 250.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der Manahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Ausfihrungsplanung und Umsetzung der
Renaturierung des Bruchgrabens ]

Dudenhofen ...  Schaffung grin- blaues Band

2 bietet den Erhalt und Ausbau des Hornersgraben/Bruchgraben
naturnahen Wohnumfeldes ¢ Ausweitung der Erholungs- und

< beriicksichtigt in bes. MaRe die Belange Freizeitmaglichkeiten
des Arten-und Klimaschutzes ¢ Kombination von Naturndhe &

2 als Ort fir alle Generationen Freizeitnutzung

2 besitzt vielfaltige Natur- und ¢ natirlicher Hochwasserschutz
Erlebnisraume * Uferaufweitungen und bessere

2 dient mit seinen unbebauten Flichen Zuganglichkeit zum Horngrsgr?ben,
der Schaffung von Trittsteinen und u.a. Anlage von Wasserspielplatzen
Griinachsen * Schaffung/ Erhaltung von Lebens-

N J raumen fiir Fauna und Flora, Starkung
der Biodiversitdt, mikroklimatische

e Renaturierung bisheriger Verrohrung [; ’\1, ' !
und kanalahnlichen Ausbaus L AE

* dauerhafte Wasserfiihrung auch bei ' : {
Niedrigwasser durch Sohleabsenkung & B S S v -
Abflussregulierung s b ;

* Verbesserung der FuBwegefiihrung am \\ : /\
Bruchgraben und Anbindung an das -\ e

. Wegenetz ) 5\

Verzahnte MaBnahmen

* Ful- & Radweg von Jigesheim zum
Rodgausee

*  Weiterentwicklung/Konkretisierung
Rodauparkkonzept als griin - blaues Band

¢ Klimaschutzkonzept
* Hochwasserschutzkonzept

- J
EZTEE o5

Foto: NH ProjektStadt
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung AuRenanlage Gemeinbedarfseinrichtung Freiherr-
vom-Steinstralle 8, bisheriges "Jugendhaus"
EinzelmaBnahmennummer 8.5
Durchfiihrungszeitraum 2020 - 2021
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaRBnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 120.000,- € Planung + Ausbau

EUR)

Im Programm Stadtumbau in 120.000,- € Planung + Ausbau

Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VIII. Gestaltung Freiflachen/Wohnumfeldmafnah-
terung men, 120.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur
AuRenanlage Gemeinbedarfseinrichtung Freiherr-vom-
Steinstralde 8, bisheriges "Jugendhaus"

Dudenhofen ...
2 als ,Stadtteil der kurzen Wege”
< Ort firr alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

MaRBnahmeninhalte

* Dbarrierrefreie Gestaltung der
AuRenanlage inkl. Einrichtung
Bewegungsangebote

* Anlage eines Wasserspielplatzes (an
der Rodau),

* Moblierung des offentlich
ziuganglichen Gelandes

* Umgestaltung Freiherr-vom-Stein-Str.

* Modernisierung Kita Freiherr-v.-St.-
Str.10

* Umsetzung Weiterentwicklung
Rodauparkkonzept

* Mobilitdtskonzept

* Klimaschutzkonzept

]

Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung

"Jugendhaus,, wird zum Treff flr alle
Generationen, barrierrefreie
Gestaltung der AuBenanlage inkl.
Einrichtung Bewegungsangebote,
Anlage eines Wasserspielplatzes (an
der Rodau), Moblierung; Gelande ist
offentlich zuganglich

Starkung des ortlichen Kulturlebens
Schaffung neuer Begegnungsraume
und Vitalisierung des 6ffentlichen
Lebens

positive Ausstrahlung in die Region
Forderung digitaler Vernetzung

33

Foto: NH ProjektStadt



Projekt

Stadt Rodgau

EinzelmaRnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaRnahmenbezeichnung Neubau Kita Quartier Hegelstral3e, inkl. Planung
EinzelmaBnahmennummer 9.1
Durchfiihrungszeitraum 2023 - 2026
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentumer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaBRnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 3.000.000,- € Planung + Neubau
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 3.000.000,- € Planung + Neubau
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 2-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | IX. Neubau von Gebauden,
terung 3.000.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine

145



NH  ProjektStadt

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Neubau Kita Quartier HegelstralRe, inkl. Planung

Dudenhofen ... * Schaffung von flexibel nutzbaren
< als ,Stadtteil der kurzen Wege*” Raumen mit angemessenem

2 Ort fiir alle Generationen Ambiente

2 wird als Wohnstandort gestarkt * Stdrkung des Wohnstandorts fiir

junge Familien
* neue Begegnungsraume und
Vitalisierung des offentlichen Lebens
e positive Ausstrahlung in die Region
* Biodiversitdat und mikroklimatische

2 bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmaglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

Verbesserungen
- J _ & J
MaBnahmeninhalte i-‘;‘,&—* e e
* Neubau Kita & Herstellung von B3 = e d!

flexibel nutzbaren Gruppenrdaumen
* Erweiterungsbau nach Bedarf

* Beurteilung von Kopplungsmoglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schulung, Integration)

* Dachbegriinung oder Fotovoltaik

Verzahnte MaBnahmen

* Teilrdumliches Entwicklungskonzept/
Machbarkeitsstudie Quartier
HegelstraRe

* Quartierspark HegelstraRe

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

N\
Prioritat 2 - 3 3

J

Foto: NH ProjektStadt
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Stadt Rodgau
EinzelmaBnahmenbeschreibung
I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Gemeinbedarfseinrichtung Burgerhaus, Bedarfs-
untersuchung und Machbarkeitsstudie
EinzelmaBnahmennummer 9.2.1
Durchfiihrungszeitraum 2020 — 2021
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 40.000,- €

EUR)

Im Programm Stadtumbau in 40.000,- €

Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | IX. Neubau von Gebauden,
terung 40.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Gemeinbedarfseinrichtung Blirgerhaus,
Bedarfsuntersuchung und Machbarkeitsstudie

Leitbild C

Dudenhofen ...

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege"
2 Ort firr alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fir die
unterschiedlichen Anspriiche

verschiedener Generationen
N\ J

MaRBnahmeninhalte

e Herstellung flexibel nutzbarer
Raume/eines Raums, explizit fur
Vereinsnutzung und kulturelle
Veranstaltungen mit einer Kapazitat
flr bis zu ca. 500 Zuschauer

* Beurteilung von Kopplungsméglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schulung, Integration, Tagungshaus),
Erarbeitung Raumprogramm

¢ Abbruch Bestandsgebaude und
Neubau

* Einrichtung 6ffentliches WLAN

Verzahnte MaBnahmen

* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-
Erhard-Platz & Birgerhausvorplatz

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept

Prioritat 1 -2

2%

* Schaffung eines flexibel nutzbaren
und Kulturraums mit flexibler Biihne
und professioneller Infrastruktur
sowie angemessenem Ambiente

» Starkung des ortlichen Kulturlebens

* Schaffung neuer Begegnungsrdaume
und Vitalisierung des offentlichen
Lebens

* positive Ausstrahlung in die Region

* Forderung digitaler Vernetzung

Fotos: NH ProjektStadt
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

Stadt Rodgau

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung Burgerhaus, Neubau

EinzelmaBnahmennummer

6.3+9.22

Durchfiihrungszeitraum

2020 — 2024

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentumer der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)

Geschitzte Gesamtkosten (in 400.000,-€  Abbruch
EUR) 5.500.000,- € Planung + Neubau
Im Programm Stadtumbau in 400.000,-€  Abbruch

5.500.000,- € Planung + Neubau

Forderprioritat

2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-

VI. Ordnungsmafnahmen, 400.000,- €

terung IX. Neubau von Gebauden,
5.500.000,- €
Sonstige Finanzierungsquellen keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaRRnahme Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Gemeinbedarfseinrichtung Birgerhaus, Abbruch &

Neubau
Dudenhofen ...

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege”
< Ort fiir alle Generationen

2 bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

- J

MaRnahmeninhalte

* Abbruch Birgerhaus

* Herstellung flexibel nutzbarer
Raume/eines Raums, explizit flr
Vereinsnutzung und kulturelle
Veranstaltungen mit einer Kapazitat
flr bis zu ca. 500 Zuschauer

* Beurteilung von Kopplungsmaglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schulung, Integration, Tagungshaus),
Erarbeitung Raumprogramm

* Neubau (alternativ Umnutzung /
Modernisierung Bestandsgebdude)

\_* Einrichtung 6ffentliches WLAN

J

Verzahnte MaRnahmen

* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-
Erhard-Platz & Biirgerhausvorplatz

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept

Prioritat 2

=

150

* Schaffung eines flexibel nutzbaren
und Kulturraums mit flexibler Biihne
und professioneller Infrastruktur
sowie angemessenem Ambiente

» Starkung des ortlichen Kulturlebens

* Schaffung neuer Begegnungsraume

und Vitalisierung des 6ffentlichen

Lebens

positive Ausstrahlung in die Region

Forderung digitaler Vernetzung

Fotos: NH ProjektStadt
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaRnahmenbezeichnung Gemeinbedarfseinrichtung Modernisierung von
3 kommunalen Kitas
EinzelmaBnahmennummer 10.1.1
Durchfiihrungszeitraum 2022 — 2031
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentumer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaBRnahme Stadt Rodgau
Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite
lll. Finanzierung
Geschatzte Gesamtkosten (in 1.500.000,- € Planung + Ausbau
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 1.500.000,- € Planung + Ausbau
Hessen forderfahige Kosten
(in EUR)
Forderprioritét 2-3
Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | X. Modernisierung + Instandsetzung von Gebau-
terung den, 1.500.000,- €
Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur
Gemeinbedarfseinrichtung Modernisierung 3

kommunaler Kitas (Georg-August-Zinn-Str. 1, Dr. Weinholzstr. 8, Freiherr-vom-
Stein-Str. 10: Barrierefreiheit, energetische Sanierung, inkl. Planung)

Dudenhofen ... * (Denkmalgerechte) energetische

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege* Sanierung zur Erreichung der
Klimaschutzziele

* Herstellung Barrierefreihet der

Gebdude und der Auenanlagen, um

generationeniibergreifenden Zugang

zu ermoglichen & Inklusion

Schaffung flexibel nutzbarer Raume

sowie angemessenen Aullenanlagen

» Starkung des ortlichen Soziallebens

MafBnahmeninhalte * Schaffung neuer Begegnungsraume

. . und Vitalisierung des &ffentlichen
* Beurteilung von Kopplungsméglich-
. . . Lebens
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schilerbetreuung, Familienzentrum,
Integration, Seniorentreff),
Erarbeitung Raumprogramm
* Herstellung flexibel nutzbarer Raume
* Modernisierung Bestandsgebaude zur
Herstellung Barrierefreiheit &
energetische Sanierung
* Einrichtung 6ffentliches WLAN

2 Ort fir alle Generationen

2 bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche .
verschiedener Generationen

* Forderung digitaler Vernetzung

O Kita Georg-August-Zinn-Str. 1; O Dr. Weinholzstr. 8; OFreiherr-v-St-Str. 10

Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung

¢ Umgestaltung StralRen, Wege, Pldtze
im Projektgebiet

* Machbarkeitsstudie & Neubau
Biirgerhaus

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

¢ Klimaschutz- & Mobilitdtskonzept

=

Georg-August-Zinn 1 Dr. Weinholz 8  Freih.-v.-Stein 10

Fotos: NH ProjektStadt
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Nachnutzungskonzept/ Machbarkeitsstudie
Friedberger Stralle 37 und Umbau & Modernisie-
rung
EinzelmaBnahmennummer 10.2.1 +10.2.2
Durchfiihrungszeitraum 2020 - 2022
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentumer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau
Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite
lll. Finanzierung
Geschitzte Gesamtkosten (in 50.000,- € Nachnutzungskonzept
EUR) 400.000,- € Ausbau
Im Programm Stadtumbau in 50.000,- € Nachnutzungskonzept
Hessen forderfahige Kosten 100.000,- € Ausbau (25% der Baukosten)
(in EUR)
Forderprioritét 1-2
Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | X. Modernisierung + Instandsetzung von Gebau-
terung den, 150.000,- €
Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaRnahme Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Nachnutzungskonzept/ Machbarkeitsstudie
Friedberger StraRe 37 und Umbau & Modernisierung

Dudenhofen ... * (Denkmalgerechte) energetische
2 als , Stadtteil der kurzen Wege” Sanlerupg zur Erreichung der Klima-
schutzziele

2 Ort fir alle Generationen

2 bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und

* Herstellung Barrierefreihet des
Gebaudes, generationeniiber-
greifende Nutzung & Inklusion

kulturelle Angebote fiir die *  Schaffung flexibel nutzbarer Rdume
unterschiedlichen Anspriiche * Stirkung des értlichen Soziallebens
L verschiedener Generationen ) * Vitalisierung des &ffentlichen Lebens

* Forderung digitaler Vernetzung

MaRBnahmeninhalte NG

¢ Nachnutzungskonzept zur Entwicklung
von Nutzungsoptionen

4 9
a

* Beurteilung von Kopplungsmoglich- . ‘s;,"h
keiten mit weiteren Nutzungen LN, 1o p -
(Integration)

* Erarbeitung Raumprogramm *""”

Kindertagesstéitte
Georg-

* Modernisierung, u.a. eneregtisch

Verzahnte MalRnahmen

* Umgestaltung Platzfolge Ludwig-
Erhard-Platz & Biirgerhausvorplatz

* Machbarkeitsstudie Biirgerhaus

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept

August-
Zinn-Strafie

Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung

EETEEE S %

Foto: NH ProjektStadt 31
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Friedberger Stralle 35 (Polizeistation), Umbau &
Modernisierung & Fassadenarbeiten, inkl. Pla-
nung
EinzelmaBnahmennummer 10.2.3
Durchfiihrungszeitraum 2021 — 2022
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentumer der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Nutzer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau
Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite
lll. Finanzierung
Geschitzte Gesamtkosten (in 250.000,- € Planung + Ausbau
EUR)
Im Programm Stadtumbau in 60.000,- € Planung + Ausbau
Hessen forderfahige Kosten (25% der Baukosten)
(in EUR)
Forderprioritat 2
Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | X. Modernisierung + Instandsetzung von Gebau-
terung den, 60.000,- €
Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur
Friedberger Stral3e 35 (Polizeistation), Umbau &
Modernisierung & Fassadenarbeiten, inkl. Planung

Dudenhofen .. * Aufwertung der Fassadengestaltung
des ehem. Feuerwehrhauses zum

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege” Ludwig-Erhard-Platz (und zum Hof)

< Ort fur alle Generationen *  Gestalterische Einbindung in die

2 bietet soziale Einrichtungen, Aufwertung des Ludwig-Erhard-
Begegnungsmoglichkeiten und Platzes, Biodiversitat durch Begriinung
kulturelle Angebote fiir die * Energetische Sanierung zur Erreichung
unterschiedlichen Anspr(jche der Klimaschutzziele

L verschiedener Generationen ) + Herstellung Barrierefreihet des

Gebdudes zur generationeniber-
greifenden Nutzung & Inklusion

W ETELTERGLE]E - .
* Fassadengestaltung/ Fassaden- SN
begriinung zum Ludwig-Erhard-Platz
* Modernisierung, u.a. eneregtisch ~
* Herstellung Barrierefreiheit P r

Kindertagesstatte
Georg-

August-
Zinn-Strafie

Verzahnte MaRnahmen

d Umgestaltung PIatzfoIge LUdWIg- Quelle: OpenStreetMap, eigene Darstellung
Erhard-Platz & Biirgerhausvorplatz

* Nachnutzungskonzept &
Modernisieurng Friedberger Str. 37

* Machbarkeitsstudie Blirgerhaus

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

¢ Klimaschutzkonzept

* Mobilitdtskonzept

Prioritat 1 - 2 3 o Friedberger Str. 35, Fassade Ludwig-Erhard-Platz

Foto: NH ProjektStadt 32
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Betriebsverlagerung Baumschule Haufler (vorbe-
reitende Malinahme)
EinzelmaBnahmennummer 12
Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2020
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmafRnahme Stadt Rodgau, Gewerbebetrieb
Nutzer der EinzelmaRBnahme Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 300.000,- €
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 300.000,- €
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritét 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | XIl. Verlagerung oder Anderung von Betrieben,
terung 300.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Entwicklung privater Liegenschaften

Betriebsverlagerung Baumschule Haufler (vorbereitende Magnahme)

Dudenhofen ... *  Aktivierung von Brachflachen fiir
2 verfigt durch Entsiegelungs- Gewerbe und Einzelhandel
malnahmen liber angemessene Frei- ¢ Zuwachsflachen fiir Wohnen
und Griinrdume * Neuordnung und gfls. Ergdnzung des
2 bietet bezahlbare, barrierefreie vorhandenen Einzelhandels
Wohnangebote * Nutzung der ehemaligen
2 ermoglicht die Ausweitung des Friedhofserweiterungsflache
Flachenangebots fiir Gewerbe und EH *  Ausbildung eines Ubergangsbereichs
\ J zwischen Gewerbe und Wohnen als
Gr[]nzug im ?inne eines Quartiers-
parks mit Spiel-, Bewegungs- und
* Klarung und Aktivierung der Erholungsflachen fiir alle Genera-
Mitwirkungsbereitschaft tionen sowie von Einrichtungen fiir
* zum anstehenden Grunderwerb kulturelle Zwecke

fur Griinzug
* zur Gewerbeflachenaktivierung
) Beer)dlgung des Pachtvertrages * Sicherung und Ausbau sozialer
* Betriebsverlagerung Infrastruktur
e Gestaltungsvorschlage und Anbind- N J
ung des Griinzugs

- J

Verzahnte MaBnahmen

* Umgestaltung Quartier HegelstrakRe/
Quartierspark, Planung & Ausbau

* Umgestaltung & Weiterflihrung
Siemensstralle + Im Bihlfeld, Planung
& Ausbau

* Klimaschutzkonzept

* Regionaler Flachennutzungsplan

¢ Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

-

J el —
E Potenzialflache durch Betriebsverlagerung Haufler
Prlorltat 1 o Quelle Abb.: Stadt Rodgau, Eigene Darstellung
37
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. Eckdaten

Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Anreizprogramm ,MalRnahmen zur Begriinung,
Klimafolgenanpassung, Regenwassermanage-
ment*

EinzelmaBnahmennummer

19.1

Durchfiihrungszeitraum

2019 — 2031

Trager der EinzelmaBRnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau, private Eigentiimer

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschitzte Gesamtkosten (in 100.000,- €
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 100.000,- €
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritét 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

XIX. Anreizférderung fur private Eigentumer,
100.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der MaBBnahme Modernisierung privater Liegenschaften

Anreizprogramm ,,MalRnahmen zur Begriinung,
Klimafolgenanpassung, Regenwassermanagement”

Dudenhofen ... * Verbesserung des Stadtklimas,

< bietet modernisierte und Verminderung der Aufheizung der
energieeffiziente Immobilien unter Siedlungsflachen
Einbeziehung des erhaltenswerten - Aufwertung des direkten

stadtbildpragenden Bestandes mit
Forderung von Photovoltaik, Dach-
und Fassadenbegriinung

Wohnumfeldes

» Stadrkung der Biodiversitat

2 zeichnet sich als klimagerechter & *  Aufwertung des Stadtbildes
. energieeffizienter Stadtteil aus ) * Biodiversitat und mikroklimatische

Verbesserungen
MafBnahmeninhalte

* Anreizférderung privater Investitionen
zur
— Entsiegelung &
Regenwassermanagement
— Begriinung von Freiflachen
— Begrinung von Dachern und
Fassaden

e Grundlage: zu erstellende Richtlinie
* breite Offentlichkeitsarbeit

* Beratungsangebote fiir Eigentlimer
N\ J

Verzahnte MaRnahmen

e Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

Blick in die KarlstralRe

¢ Klimaschutzkonzept

¢ Mobilitdtzskonzept

L J . = - i -
Prioritat 1- 3 R Y F I G i cic Rheinstrage

Foto: NH ProjektStadt 34
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EinzelmaBnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmaBnahmenbezeichnung Anreizprogramm ,Modernisierung und Instandset-
zung von Gebauden & Fassadenprogramm®
EinzelmaBnahmennummer 19.2
Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2031
Trager der EinzelmaBnahme Stadt Rodgau
Eigentiimer der EinzelmaRnahme Stadt Rodgau, private Eigentimer
Nutzer der EinzelmaRBnahme Stadt Rodgau, private Eigentimer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 25.000.000,- €

EUR)

Im Programm Stadtumbau in 2.500.000,- €

Hessen forderfahige Kosten (von 700 Gebauden rd. 500 Modernisierungen &
(in EUR) 50.000 € * 10% Fdrderung)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- | XIX. Anreizférderung fur private Eigentimer,
terung 2.500.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Modernisierung privater Liegenschaften
Anreizprogramm ,Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden & Fassadenprogramm®

Dudenhofen ...
] o * bedarfsgerechte Qualifizierung des
< bietet modernisierte und Wohngebiudebestands (alten- sowie
energieeffiziente Immobilien und familiengerechtes Wohnen)

Einbeziehung des erhaltenswerten
stadtbildpragenden Bestandes mit
Férderung von Fotovoltaik, Dach- und

» Starkung der innerstadtischen
Wohnfunktion

Fassadenbegriinung * Vermeidung von Leerstanden
2 zeichnet sich als klimagerechter & * Priorisierung der Innenentwicklung
energieeffizienter Stadtteil aus « mittelbar: Erhalt / Entwicklung

Kundenpotenzial fiir Einzelhandel etc.
¢ Aufwertung des Stadtbildes

MaBnahmeninhalte

* Anreizférderung privater Investitionen
zur
— Modernisierung
— bedarfsgerechten Modernisierung
von Wohngebduden
— Aufwertung des Stadtbildes
— Herstellung der Barrierefreiheit
* Grundlage: zu erstellende Richtlinie
* breite Offentlichkeitsarbeit
* Beratungsangebote fiir Eigentimer

J

* Klimaschutzkonzept

* Gestaltungs- & Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

*  Wohnraumentwicklungskonzept

2%

Quelle: NH ProjektStadt 35
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Stadt Rodgau

EinzelmaBnahmenbeschreibung

. Eckdaten

EinzelmaBRnahmenbezeichnung

Anreizprogramm Ladenlokale

EinzelmaBnahmennummer

19.3

Durchfiihrungszeitraum

2019 — 2031

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Rodgau

Eigentiimer der EinzelmaRnahme

Stadt Rodgau, private Eigentiimer

Nutzer der EinzelmaRBnahme

Stadt Rodgau, private Eigentimer + Ladenbetrei-
ber

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in 50.000,- €
EUR)

Im Programm Stadtumbau in 50.000,- e
Hessen forderfahige Kosten

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

XIX. Anreizférderung fur private Eigentimer,
50.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Stadt Rodgau

Il. Projektbeschreibung

Art der Malnahme Modernisierung privater Liegenschaften

Anreizprogramm Ladenlokale

Dudenhofen ... e Starkung des Handelsstandorts und
< als ,Stadtteil der kurzen Wege” der Versorgungsfunktion Innenstadt
< bietet Vielfalt, Erlebnis und eine * Behebung von Leerstdnden
bereichernde und vertragliche * regionale Profilstarkung
Nutzungsmischung im Ortskern und * Aufwertung des Stadtbildes
steuert damit der Identitat als ¢ Bindung des Kaufkraftpotenzials
Pendlerstadt entgegen - o
2 bietet in kompakter Lage ein
qualitdtsvolles Angebot an Handel
und Dienstleistungen (Bindung des

L vorhandenen Kaufkraftpotenzials) )

MaRnahmeninhalte

* Anreizforderung privater Investitionen
zur bedarfsgerechten Modernisierung
von Ladenlokalen

e Grundlage: zu erstellende Richtlinie

* Beratungsangebote fiir Eigentimer

* Verzahnung Stadtplanung -
Wirtschaftsforderung

AN J

Verzahnte MalRnahmen

* Anreizprogramm Modernisierung von gihd WA

Gebduden & Fassaden Jaw p,.qgﬂ '.
. . “. IRGIRIE] k-

e Strategiekonzept zur Starkung des T ————
Einzelhandels

¢ Gestaltungs- & Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

¢ Umgestaltung Platzfolge Ludwig-Erhard-
Platz & Biirgerhausvorplatz Einzelhandel am Ludwig-Erhard-Platz

- J
Prlorltat 1 - 3 O 3 O Quelle: NH ProjektStadt

L

36
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Stadt Rodgau

Kosten und Finanzierungsplanungen uber einen mehrjahrigen Planungshorizont sind immer
Naherungswerte. Anderungen sind u.a. abhangig von den Ergebnissen weiterer anstehender
Beteiligungsprozesse, von der sich durchaus veranderbaren Mitwirkungsbereitschaft ange-
sprochener Dritter, von gesetzlichen Rahmenbedingungen und nicht zuletzt von der allgemei-
nen Preisentwicklung.

Die Forderfahigkeit im Rahmen des Stadtumbauprogramms Hessen kann nicht abschlieRend
im ISEK bestimmt werden. Die Forderfahigkeit ergibt sich u.a. aus den Regelungen der RIiLiSE

und den jeweiligen Bedingungen der Forderbescheide.

Folgende Tabelle gibt die im Rahmen der Erarbeitung des ISEK zusammengestellten Mal}3-
nahmen sowie die Zeit- und Kostenplanung wieder. Die Malnahmennummerierung orientiert
sich der Systematik der Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadt-
entwicklung (RILIiSE).

Im Kapitel Zusammenfassung sind zwei Kartendarstellungen enthalten, auf denen die Mal3-

nahmen verortet sind.
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Nachrangigkeit von Stadtebauforderungsmitteln

Da Stadtebauférderungsmittel nachrangig einzusetzen sind, sind die Férderungsvorausset-
zungen und der Einsatz von Férderungsmitteln aus weiteren Férderungsprogrammen abzu-

klaren.

EFRE-Mittel

Hessen erhalt von der Europaischen Union fir die Finanzierung und Umsetzung des ,Opera-
tionellen Programms flr die Foérderung von Investitionen in Wachstum und Beschaftigung
(IWB-EFRE-Programm)“ Mittel des Europaischen Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE)
2014 bis 2020.

Hauptziel des EFRE ist der Ausgleich von Ungleichgewichten zwischen den verschiedenen
Regionen sowie die Stabilisierung von vorhandenen Starken. Fir die regionale Strukturpolitik
in Hessen hat der EFRE eine hohe Bedeutung, da er u.a. dazu beitragt, Standortnachteile
abzubauen und den wirtschaftlichen Strukturwandel im Sinne einer Kohasionspolitik zu er-

leichtern.

EFRE-Fo6rderschwerpunkte sind:

Starkung von Forschung, technischer Entwicklung und Innovation

2. Foérderung der Bestrebungen zur Verringerung der CO2-Emissionen in allen Branchen der
Wirtschaft

3. Nachhaltige Stadtentwicklung

Energetische Stadtsanierung (KfW 432)

Forderschwerpunkte im Programm energetische Stadtsanierung fir Kommunen und kommu-
nale Unternehmen sind energetische Quartiers-Konzepte und das Sanierungsmanagement.

Im Programmgebiet kdnnten Mittel aus der energetischen Stadtsanierung u.a. eingesetzt wer-
den z.B. flr Konzepterstellungen flr die energetische Sanierung von gewerblichen und Wohn-

Gebauden.
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Energetische Forderung im Rahmen des Hessischen Energiegesetzes (HEG)

e Investive kommunale Malinahmen (§ 3 HEG)

e MalRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung erneuerbarer Energien
(§ 5 HEG)

e Innovative Energietechnologien (§ 6 HEG)

o Energieeffizienzplane und -konzepte zur Erzeugung und Verteilung von erneuerbaren
Energien (§ 7 HEG)

e Energieberatung und Akzeptanzmaflnahmen und betriebliche Energieeffizienznetzwerke
(§ 8 HEG)

Verkehrsinfrastrukturférderung (VIF) fir StraBe und Schienen

Die Verkehrsinfrastrukturforderung dient der Sicherstellung und Verbesserung der Mobilitat.
Ziel ist die Aufwertung und Funktionsverbesserung von Verkehrsanlagen, wie beispielsweise
der Bau und Ausbau von Stralen, die Modernisierung von Schienenstrecken und Bahnhdfen,
Haltestelleneinrichtungen, Leitsystemen etc.

Grundséatzlich férderfahig sind u.a. verkehrswichtige innerértliche und zwischenértliche Stral3-
en, Gehwege, Radverkehrsanlagen, Radwegweisung, Verkehrsleitsysteme und andere Bau-
vorhabenarten des kommunalen StraRenbaus. Im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
kénnen u.a. zentrale Omnibusbahnhdéfe, Haltestellenanlagen und -ausstattung, Beschleuni-
gungsmafnahmen, Bahnhofsmodernisierungen usw. geférdert werden.

Im Programmgebiet kdnnten Mittel aus der VIF-Forderung u.a. eingesetzt werden z.B. flr (zu-

satzliche) Stadtbushaltestellen.

Investitionspakt Soziale Integration im Quartier

Fordermittel des Investitionspakts Soziale Integration im Quartier kdnnen grundsatzlich fur fol-

gende Malinahmen eingesetzt werden:

e Errichtung, Erhalt, Ausbau und Weiterqualifizierung von Grin- und Freiflachen,

o Offentliche Bildungseinrichtungen (ohne allgemein- und berufsbildende Schulen) ein-
schliel3lich Produktionsschulen und Jugendwerkstatten, Bibliotheken und Stadtteilbliche-
reien sowie Einrichtungen des lebenslangen Lernens mit integrierter Ausrichtung

o Kindertagesstatten mit Vorrang auf Sprachkitas
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o Burgerhauser, Stadtteilzentren einschlie3lich Jugendzentren und Familienzentren, sozio-
kulturelle Zentren

e Einrichtungen, die mehrere der 0.g. Funktionen blndeln.

Kommunales Investitionsprogramm (KIP)

Eine Foérderung kommunaler Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekten ist tGiber das Kom-

munale Investitionsprogramm maoglich.
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Analyse der Gesamtstadt

Rodgau ist ein aufstrebendes Mittelzentrum mit einer weiter stark wachsenden Bevolkerung.
Neben dem entsprechenden Bedarf an Wohnraum ist auch die wirtschaftliche Weiterentwick-
lung, die damit verbundene Flachenvorhaltung flr gewerbliche Nutzungen sowie fur die zur
Gesamtentwicklung erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen und Konsolidierung der Nah-

raume (fr Erholung und Freizeit) zu verfolgen.
Analyse des Fordergebiets und SWOT-Analyse

Aus dieser Ausgangsposition lassen sich flr den Programmansatz des Stadtumbaus im Pro-

jektgebiet folgende Ansatze entwickeln:

Das Programmgebiet Rodgau-Dudenhofen weist eine Zweiteilung auf. Dabei handelt es sich
im Wesentlichen nérdlich der Mainzer Strafl’e um ein Gewerbegebiet. Durch eine gute verkehr-
liche Anbindung des Gebietes an das dullere Strallennetz werden Belastungen durch gewerb-
lichen Schwerverkehr auch auflerhalb des Gebietes weitestgehend vermieden. Sudlich der
Mainzer StralRe ist das Projektgebiet hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragt. Dieser Be-
reich schlie3t den historischen Stadtkern ein. Die aufgrund der Zweiteilung gegebenen Nut-
zungskonflikte sind vorhanden und treten in der allgemeinen Wahrnehmung der Burgerinnen

und Bilrger auch in den Fokus.

Landschaftlich wird das Programmgebiet durch eine grofRe landwirtschaftlich genutzte Freifla-
che ndérdlich der Kreisquerverbindung gepragt. Die Rodau selbst bildet als in Teilbereichen

kanalartiger Bachlauf den 6stlichen Grenzbereich des Programmgebietes.

Durch eine neue funktionale und bauliche Entwicklung im unmittelbaren Anschluss an das
Programmgebiet im Westen durch die Ausweisung eines neuen Baugebiets, ist die Sicherung

und geordnete Fortentwicklung der Nutzungen im Programmgebiet tangiert.
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Darstellung des Fordergebiets und Begriindung des Gebietszuschnitts

Das Programmgebiet ,Zwischen Rodau und Rodgausee® im Programm Stadtumbau ist durch
die beiden blauen Strukturen Rodau und Rodgausee im Osten und Westen eingerahmt. Die

Nord-Siud-Begrenzung bleibt gegentiber dem Programmaufnahmeantrag unverandert.

Geringfugige Erweiterungen des Untersuchungsraumes — etwa die Einbeziehung der Freiherr-
vom-Stein-StralRe (a), der Verlangerung des Dellwegs Richtung Rodgau-Ring-Strale (b) und
des Bereichs des Strandbads am Rodgausee (c) — erfolgen aus stadtebaulichen und funktio-

nalen Grinden.

Parzellengenauer Plan des Programmgebiets

C) 0 200 400 800 m

Parzellengenauer Plan des Programmgebiets
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Ziele

e Starkung der vorhandenen Potenziale

e Starkung der Wohnfunktion durch Wohnumfeldmaflinahmen
e Starkung der 6kologischen Funktionen
e Verminderung von Verkehrskonflikten

o partielle Aufwertung und Neugestaltung des Strallennetzes mit Verbesserung und Ver-

netzung der Grinstrukturen

e Anreizprogramme flr bauliche MalRhahmen zur Klimafolgenanpassung auf privaten

und gewerblichen Grundstlicken

o Entwicklung der Hegelstralte
Organisations- und Beteiligungsstruktur

Wahrend der Erstellung des Stadtentwicklungskonzeptes wurde ein umfangreiches Beteili-
gungsverfahren im Zusammenwirken mit der Stadtverwaltung durchgefiihrt. So wurden die
Burgerinnen und Burger einschliellich der Gewerbetreibenden in 6ffentlichen Veranstaltungen
bei der Zielsetzung und MalRRnahmenentwicklung des Stadtumbaus in Rodgau-Dudenhofen

eingebunden.

Dieser vielfaltige Beteiligungsprozess lasst sich fur die Umsetzungsphase weiter aktivieren

und ausbauen.
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EinzelmaBnahmen
Als wesentliche Ergebnisse des ISEK lassen sich herausstellen:

Fur substanzielle Aufwertungen wurde ein mdglichst breit angelegtes und diskutiertes Mal}-
nahmenbiindel entwickelt. Neben erheblichen Verbesserungen der Verkehrsinfrastruktur sol-
len weitere EinzelmalRnahmen im Zuge der geordneten nachhaltigen Fortentwicklung das Pro-

grammgebiet zukunftsfahig machen.

Wesentliche Teile des zur Verfigung stehenden Instrumentariums im Rahmen der Implemen-
tierung und Durchfiihrung des Stadtumbauprozesses der Stadtebauforderung sollen genutzt

werden.

Die Ubersicht der abgestimmten rdumlich verortbaren EinzelmaRnahmen sowie die endgiiltige
Gebietsabgrenzung als Empfehlung zur Beschlussfassung des Programmgebietes sind in fol-
genden zwei Karten zusammengefasst. Die Mallnhahmennummerierung orientiert sich an der
Nummerierung der Kosten- und Finanzierungsubersicht und entspricht der Systematik der

Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung (RILIiSE).
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Habermehl+Follmann Ingenieurgesellschaft mbH (2003): Schlussbericht Radverkehrskon-
zept fir die Stadt Rodgau

HA Hessen Agentur (2015): Gemeindedatenblatt Rodgau
Hessisches Statistisches Landesamt (2016): Gemeindestatistik Stadt Rodgau

Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (2016): Bodenrichtwert-
kar-te Dudenhofen Stichtag 01.01.2016

IHK Offenbach am Main (2018): Gemeindesteckbrief Rodgau

Krebs+Kiefer Fritz AG (2018): Schalltechnische Stellungnahme: Larmaktionsplan Schiene
der Stadt Rodgau

Kreis Offenbach (2018) Schulentwicklungsplan 2018: Beratungsexemplar Allgemeinbildende
Schulen

kvgOF Kreisverkehrsgesellschaft Offenbach (2016): Nahverkehrsplan 2016

Norbert Post Hartmut Welters Architekten & Stadtplaner GmbH (2017): Gebietsentwicklung
Rodgau-West: Protokoll der Preisgerichtssitzung am 07. Juni 2017

Planungsbiro Dr. Huck (2015): Ausgleichspotenzialanalyse Stadt Rodgau — Flachenkataster
fur naturschutzrechtliche KompensationsmafRanahmen

Regierungsprasidium Darmstdt (2015): Larmaktionsplan Hessen: Teilplan Stralenverkehr (2.
Stufe) Regierungsbezirk Darmstadt

Regionalverband FrankfurtRheinMain (2010): Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Ge-
meindeteil

Stadt+Handel Dipl.-Ing.e Beckmann und Féhrer GbR (2013): Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Rodgau

Stadt+Handel Dipl.-Ing.e Beckmann und Féhrer GbR (2013): Potenzialanalyse zur stadte-
baulich-funktionalen Weiterentwicklung des Zentrums Jugesheim hin zum Stadtzentrum
Rodgau

Stadt Rodgau (2017): Antragsformular Neuaufnahme einer Gesamtmalnahme: Stadtbaufér-
derungsprogramm Stadtumbau in Hessen

Stadt Rodgau (2017): Bebauungsplane der Stadt Rodgau
Stadt Rodgau (2018): B-Plankataster Auszug Stadtumbau
Stadt Rodgau (2011): Der Rodaupark: Grines Band fir Rodgau

Stadt Rodgau (2016): Funf gute Griinde fir lhre Investition in Rodgau
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Stadt Rodgau (2009): Friedhéfe der Stadt Rodgau — Gesamtkonzeption

Stadt Rodgau (2017): Grundlagen des Rodgauer Wegs der Stadtentwicklung seit 2010
Regionalverband FrankfurtRheinMain (2016): Regionales Monitoring: Daten und Fakten —
Regionalverband FrankfurtRheinMain

Stadt Rodgau (2012): Rodauweg-Konzept

Stadt Rodgau (2011): Rodgauer Spielplatzentwicklungskonzept

Stadt Rodgau (2016): Umweltbericht

Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen (2017): Zuwendungsbescheid Férderung
Stadtumbau in Hessen: Antragsnummer T/438/71321619
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